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INTRODUCCION

En ¢l aspecto patrimonial, el régimen juridico de la patria potestad, (oicla
y la curatela confiere a Ins padres, tulores y coradores, respectivamenie, la
faculiad de arrendar los bicnes de los menores e incapaces; restringiendo, en
algunos casos, tal atribucitn al complimicnto previo de determinados reguisi-
los, Sin embargo, sl inleriorde la organizacion juridica-positiva de la Institucidn
Proteciora de menorcs e incapaces se adviericla exislencia de anlagonismos que,
en la prictica, podrian generar perjuicios a los intercsados.

En csic breve trabajo, pretendemos determinar los defectos y deficiencias
exislentcs en ¢l régimen jurfdico de la patria potestad, la iela y la curatela
relativas a la facultad de arrendar bienes de menones ¢ incapaces propaniendo,
scgin ¢l caso, las cnmicndas necesarias para reducir o climinar Jos dafios quc
podrian suftir los mismos.

I. ORGANIZACION JURIDICA POSITIVA DE LA
INSTITUCION PROTECTORA DE MENORES

E INCAPACES

Denirode Ia cstruciura de ks Institucidn Protecior de menores e incapaces,
la patria potestad constituye la Ngera bédsica; y cs a falia de clla que eatran o
[uncionar las figuras supletorias de la twiela y la cumtela. Ello responde al
sistema adoplado en nuestro derecho positivo por el cual se encargs a 1 familia
eleuidado de I persona y los bicnes de Jos menores y los incapaces; de tal forma
que, cn casi todos los casos, son pancnies del menor o €l incapaz quicnes han
de profeseries. Se comprucha la integracion de todas esas Rigurms en una sola
Instituciton Amparadors: wdas procursn el mismo [, se susicotan sus semejan-
tes fundamentos y ¢ sirven de parecidos medios. Por Lanto, son aplicablesa la
tuicla las normas de la patria potestad y a la curaicla las reglas de 1a icln, que
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no aparezcan modilicadas especilicamente por disposiciones propias de cada
Mpura.

Con relacion i la patria potestad, as facultades que inlegran la antordad
patorna son de naluralesm compleja; ondinariamente asumen a la vezla condicion
ide derechos v deberes: “al atribuirle estas polestades, la ley le reconoce un
derccho natural, pero le impone al mismo tiempo su cumplimicnio como una
ohligacidn. Se conjugan asi el inlerés paterno con el Tamiliar y social, dando
origen aesta categoria de derechos-deberes que caractenizan la institucion™ . En
lor que respecta a la tutela, el Wwior viene a lenar ¢l vacio dejado por el padre. De
ahi que sog atribulos y sus deberes scan andlogos pero no iguales; “porqgue la
relacidn patcrno-filial surge de la sangre, micntras gue la que exisic cnbne futor
¥ pupilo es una creacidn humana, un remedo imperfecto de la natoraleza™, Por
tanto, si bien s tiene presente la imagen de la patda potestad, los poderes de los
wiores son menores ¥, corrclativamente, mayor ¢l control del Estado. Con
referencia a la curalela, las atnbociones gue se olorgan al curador ticnen por
ohjclo prescrvar la salud del incapas ¥y procurar su rehabilitacion, asi como
lambién evitar goe, por su incapacidad, sca perjudicadocn su patrimonio. En tal
virtud, al fjarse judicialmente Tos derechos-deberes del curador, se establece
una cstricta supervigilancia del Estado en ol ejercicio de sus funciones,

En general, el régimen jurfdico de la patria potestad, la tilcla y la curatela
delermina alos padres, los Wwiores y los curadores el deber y ol derecho de cuidar
de la persona y bicnes de los menores y los incapaces. En ¢l aspecto personal,
establece los derechos-deberes de asisiencia y educacidn, de correccidn ¥
vigilancia, de lenencia y representacion. En ¢l &mbito patrimonial, sciala el
terecho-deber de administracion de los hicnes de menores © incapaces v,
tnicamente en el caso de la relacidn patemo-filial, preseribe ol usulructo legal
gobre tales bicnes y on [avor de los padres.,

1. ELDERECHO-DEBER DE ADMINISTRACION DE LOS
BIENES DE MENORES E INCAPACES

En la Institucidn Protoctora, ¢l derecho-deber de sdministracion de los
bicnes de menores y de incapaces es una potestad personalisima y por tanto
intransferible, sea a tilo gratwito yfu oneroso. Tiene por obiclo no sélo la

| BORDA, Guillorms A, Mansl de Derecbo de Familia G, Fdicido. Bucums Adres, Falitortal
Perrot, 1984, p. 350

2 BOEDA, Gisilberms A, Op cit, a2,
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custodia v conservacién de los bicnes, sino también procurar un incremento
normal del patrimonio por medios prudentes, gue evilen en lo posible tdo
rcsEo.

Precisamenie, para evitar los mancjos inescrupulosos o amiesgados, ¢
régimen jurdico de la patria polestad, 1a twicla y la coraicla reglamenia
minuciosamente las facultades de los padres, los Wiores y los curadores, ya sea
permitiendo la realizacidn de cierios actos (por lo- comvin, actos de mera
conservacitn o de administracién ordinaria), ya sea requiriendo la antorizacién
del juez para la celebracion de ciertos actos (por lo general, actos de adminis-
tracidin extraordinaria o de disposicion ), ya sea prohibiendo de manera absoluta
o relativa la verificacitn de ciertos actos (actos de cnajenacidn y gravamen)’,

Por otra paric, mayorcs son las restricciones al derecho-deber de adminis-
Iracién de los twiores ¥ los curadores con respecto a los padres, Ello sc refleja
en las obligaciones de los primeros de realizar inventario judicial de los bicnes
del menor o el incapar, de consiiuir garantia suliciente para asegurar la
responsabilidad de su gestion, de discernir el cargo judicialmente y de rendir las
cucnias de su administracidn periddics; las que no se presenian sino excepeio-
nalmente en el caso de los padres.

D otro lado, el descmpenio de los padres, los tutores y los coradores en Ta
sdministracién de los hicnes de menores ¢ incapaces debe ser diligenic,
cuidadosa y escrupulosa, Este es €l criterio rector del modo de aciuar en el
mancjo del patrimonio. De tal manera que, en ¢l caso de los padres, se sanciona
con la pérdida de la administracion el poner cn peligro los bicnes de los hijos
al ejercer la patria potesiad; y, cn ¢l caso de los lutores y los curadores, se
sanciona con el cese en el cargo (remocidn ol causar perjuicio al menor yfo el

incapaz ©n sus inlercses.

En lo que respecta a jos tereeros con los cuales los padres, los tulores y los
curadores hayan podido celebrar ciertos actos -duranic I administracion de los
bienes de los menores y/o incapaces- sin obscrvancia de las preseripelones del
ordenamicnte juridico-positivo, se sancionz In invalides, (nulidad) de los
mismos: scfialdndose a los legitimados pama accionar por la nuldud.

3 Conviens precisar goe b calilfacide proguaesiy e aolamienic ieserativa y didictica, ya gue -co-
prc st Mnhes Costa- =T puiras poesiad, titclay curstcla sc (e por principios prpes,
distintos y de jemmguls superior a los que g ln nctivielad i patrimonial, resdtando
el relerine b distinciin de acins comservatars, de alminisiracidn, de dispesicito
¥ o chajemaciin’™. .
MENIDEZ, COSTA, Marin Joschie. Actos de Administrackin y Ackes de Disposicidn. Bn
Lstndices sobwe Socicdad Crnyusal™, Sants e, Bihinead Colaoni Fditones, 1R po
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[Ml. LA FACULTAD DE ARHEHDAR BIENES DE
MENORES Y/0 INCAPACES.

Enmayor omenor grado, ¢l régimen juridicode la patria potesiad, latuicla
y la curatcla circunscribe 2 la obiencion de formas habilitativas' y al estableci-
micnio de atribuciones legales facultativas y limilativas (prohibiciones), la
potestad de arrendar bicnes de menores ¢ incapaces. Tales prescripciones son
esiablecidas, independicntemente si la determinacion comprende bicnes mue-
bles o inmuchles; y consisien cn la obleacitn previa y necesaria de la antoriza-
cidn judicial para celebrar el respectivo contrato de arrendamicnto, en el
scfialamicnio de plaros miximos a los gque sc sujelardn los mismos y en <l
establecimiento de los alcances de las polestades lepales.

Por otro lado, siendo susceptible de terminar la patria potestad, la tuicla y
la curatela por cumplir el menor 1a mayoria de edad o cesar su incapacidad o por
levantarse judicialmente la interdiccidn y declararse la rehabilitacion del
incapaz, es evidente y natural que al producirse tales aconlecimicnios el contrato
de arrendamiento concluya. Sc declara, asi, que los arrendamientos de bienes de
menores /o incapaces “Tieva implicita la condicitn de acabar cuando concluya
la patria potestad, tutela o curatela, aun cuando el armendamicnlo sea por iempo
fijo™ %,

Diche icnerse presente que si lales aconlecimientos se produjeran antes del
vencimicnlo del plazo del contrato de arrendamicnio, la conclusidn del mismo
importa la reduccitn del plaeo pactado, incluso con aulorzacion judicial; no
surticado cfectlos, por tanto, més alld de los mismos.

4 B debe precivar quoe, fpor “Fonme hubilitaiva™ se cotiends -abgoiondo o Messinoe- ol scio grevio
¥ Becesarsn “gue iree pars inlepgren delerminados setios putidioos y pane conlénn el podes de
alisponer a b parie, memoviendo Hmales ala eficacia de los misees i padendo -eslos- ser, ¥
wleaiilb e ordinerio, vilidos coosf ¥ por 80 La Falta do forma habilitativ bos priva de chicacia™;
Tal ¢ el casi e | subiwizackin judicial exgible pain gue delomminados ieios, Qoo cxooden de
la sclmanistracidio onfinaris, peodes ser practicados por bos padres, latores Y osmdores. Slove par
remover limifes o poder de disposicitn do b sojeins que ropreseelan & messys £ incapaces,
“oo padicedo suplin ba Nali de suborizsc i previa medianis Is aprobsciin posierior. Sin cla el
acin ex inclicar™,

MESSINED, PFrancesco, e alguom scios necosarion para oomnferir clicecin a dolenminados
negocioe Fn, “Mamal de Derecho Cidl y Comonisl™ Tomo 1 Bueenos Adnes, Pdiciosos
Juriificas Furops- Amdrica, 1M, . ARS

LN

BOSSERT, Custave A ¥ Fdoardo A FANMNONL, Mawal de Derecho de Panilia,. 2a
Pulicid, Boconm Alrca, Fditorial Astrea, 1984 p, 417 y 404,
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IV. LOS ANTAGONISMOS DEL REGIMEN
JURIDCO DEL COMGO CIVIL FERUANO.

El régimen juridico del Cddigo Civil peruano, en lo que se reficre.a la
facultad de arrendar bicncs de menorcs ¢ incapaces, cs universal porgue
comprende Lanto jos bienes muebles como los bienes inmuebles; es complejo,
con relacién a las facultades de los padres, los tlores y los curadores, porqoe
segdin ¢l plazo del contrato de amendamiento establece o no restricciones y
prohibiciones. Con respecto 4 la sancidn por la inobservancia de las prescrip-
ciones legales es mixto, por cuanto cstablece la nulidad del armendamiento
practicado por méis de tres anos, sin autorizacion judicial (forma habilitativa) y
la reduccitn del 1érmine excesivo al plazo méximo legal de scis afios para
arrendar bienes de menores ¢ incapaces; interpretdndose jurisprudencialmente
que el arrendamiento celebrado sin anlonzacidn judicial produce efectos s6lo
dentro del plaxo permitido para actuar sin resiricciones, en aplicacion del
principio de conservacion de acto jeridico (utile per inotile non vitiantur)
relativo ala extensidn de la nulidad (nulidad parcial ). Porotra parte, la exislencia
de una norma especifica en el articulado del contrato de arendamicnto (articulo
1688 del Codigo Civil) y la distincién de un tratamiento particular en la
legislacion sobre alguileres de predios destinados & casa-habitacion (articulo 7
del Docreto Ley 21938) que remile lo concerniente al arrendamiento de bienes
de menores ¢ incapaces a lo previsio en ¢l Derecho de Familia, evidencia el
cardcter especial y excepcional del régimen. De otro lado, s hien no se
contempla come causal resolutoria del contrato de arrendamiento ¢l iémmino de
la patria potestad, la tutela y la curatela por cumplirel menor la miayoria de cdad
o cesar su incapacidad o bicn levantarse judicialmente la interdiccién y
declarars: 1 rehahilitacion del incapaz, consideramos gue tal efecto es im plicilo
y connatural al acto.

En To que se reficre a la patria potesiad, el inciso 1 del articulo 448 del
Cédigo Civil establece que los padies necesitan autorizacitn judicial para
arrendar por mds de tres afios los bicnes del menor. En concordanca, el anfculo
1688 del Codigo Civil precisa que cuando e bien arendado pericncce a
incapaces -1o que incluye 4 Jos menores de edad- el plazo no poede ser mayor
de seis afios; disponicndo que todo exceso se reducing al plazo de ley. De cllo
se infiere que:

|- Laos padres estdn facultados para amrendar bienes del menor sin
requerir autorizacién judicial, ceando lo efectden por un plazo menor de Lres

Afos,
2.-  Lospadres necesilan autorizacion judicial {Tormea habilitativa) para
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arrendar los bicnes del menor por un plazo mayor a tres afios pero menor de scis
AT,

3.-  Los padres estdn prohibidos de arrendar los bicnes del menor por
miis de seis afios (limitacidn a la Mecoltad de arrendar).

Por otra paric, en ol articuln 449 del Cdadigo Civil s indica gue la
autorizacin judicial serd concedida conforme a los inimites establecidos en el
Cadigo de Procedimientos Civiles para enajenar v obligar bicnes de menores;
y que, en tal procedimiento, debe ofrse -de ser posible- al menor que weviere
dieciséis anos cumplidos, anles de prestar su avlonzacion. No se pronuncia
sobre la imposibilidad de suplir la faha de antonzscion judicial previa y
necesaria medianie fa aprobacidn posierior.

D otro lado, se establece que |2 no obiencidn de la avtorizacion judicial,
coando sca necesaria, provoca la invalidez del aclo eclebrado -pudicndo
demandar la nulidad las personas legitimadas por el articulo 450 del Codigo
Civil- y que el exceso del plazo convencional con relacidn al 1&rmino legal,
imparta una redoccion al plazo mdximo permilido por ley y no la invalidez del
acto celebrado. Jurisprudencialmentc®, se ha inlerpretado que el arrendamicnto
celebrado sin avtonzacion judicial produce efecto sélo dentro del plazo permi-
Lidlo para aciuar sin restricciones, en aplicacién del principio de conservacion del
acto juridico{utile perinutile non vitiantur) relativoa la extensicn de la nulidad’
y de la regla por la cual el acto practicado por cl representanie legal traspasando

7] En el Dhctamnen Fecal de focha 20 de Joliode 1953, rocaidoened Fapedsenie B 322053 -Procede
dde Arcapuipss, scdoclara g "5 bicn o verdad quc e lumdada la polidad del coatrato de bocacitin-
contuceitn ctlehrato por escritr piiblica™ sin aubosizacion jumbicial y “por haberse excodido
de Bos Lres afitn perimilidos por ka ley; 0o menos cicrto es goe dichs mlided oo afects ol derocho™
del apvendataric "pars oponesse a ks entrepa del lanuschic™, ya que ol costrato celebrado s
Willader ot bow priameros oes adicey bs ndidad desmandscts ol poeade afectar el enoc de dos adices,
peor falta de antorizaciin pudicial”, S wsts de un contrato de snendamiento sobre el immuchle
the ana menor, celehrudo por su madre sin autorizecion judicial y excediéndose de los plaros
lepales. La Cople Supresna, en 06 ecoioria de focbes 10 de Agostode 1953, de conformidisd con
ol Dictamen Fiscal ahidido, decland o haber pilitad co | sopiencin de vists quse revocando [a
o |l iz s improcedencis de lsdesmands o it o la devobucifn del inamuehle nsiers
diel Titigin, {En reyiste die Jorisprrdcncia Persana N° 117, Alio 1953, p. 1371

T La doctrina macions] reconoce goe pecte distinguine eotre sulidad (ol y oolidsd pareil
{eoaforme Leda Darmfiurdn, Vidal Ramirez), S parte de 1a premiss de s separahilidad del
eonlenude del ucin, de ses dispesiciones o cliusulas, y stadic o lo exteasion do le aulidad del
mismick. Por el principio de conseryscidn del sco jorfdion (ot e por instibe nos vitiastar), oa i
conirale cm 1 gue ona parke de = condemido e inefieas, debe sotitfog slendo eficas en b
resagibe y Aesnron lo poeible b fancitn coondmics pessegiuida por Las partes: pees pars qise ko
Futsithone:, set roquibere spue &) conlenilo scosusoc ptibie de dfvisi, i que e destnrya I esencis

del coajunte, como consccuencia g la convencidin o de b oy coando por s mmpermtiva asi
s eftabsleers
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los limiles cstablecidos por la ley o bien obrando sin las necesarias formas
habilitativas es ineficaz respecio del representado {(menor o incapas) y solo
produce efeclos deatro de los alcances permitidos legalmeniz”. En tal viriud, el
contrato de amendamicnie celebrado por los padres excediéndose de los limiles
y violando sus faculiades o obrando sin autorizacion judicial no produce efectos
sino hasta ¢l vencimicnio del plazo permitido para aciuar sin restricciones; lo
que importa una redvceidn del exceso al érmino miximo de ley®. Siendo asi,
se comprucha que nuestro ordenamiento juridico-posilive nose pronuncia sobre
los limiles para que ¢l acto celebrado excediendo los alcances -0 violando las
facultades o sin aulorizacitn judicial- pueda ser ratificado por los menores al
legar a la mayoria de edad o cesar su capacidad y por los incapaces al levanlarse

—————

E Asl, comi se precist, b Istisckhs Procclon econcce o derecho-deber de representacidn do
b menomes ¢ incapaces 8 cargo de sus padres, totores o cursdores. Fs un caso de representacitn
lepal o nocesania, quo Licne pos objelo hacer posable la paticijassidn die s menores © meageects
en la vidn juridica; repeea y et sopeditadan I ley, 2 gue npone ls fscul ades de las que puade
hacer s ol regrescitanie, asl como sus obligsciones y responsabilidades. La yolontad del
representante, de conformidad con les Teeeludes qoc le coafcre | ley, o5 1o que da logar a ls
formacitm del acto juridico, cuyos efecivs van a csiar dirigidon 5l menor o incapaz representado.
Sin emsbarpo, puedic suceder g Gl representamies traspesen gueriendo osin guerce, boa limites
sipnados por In ley (conforme Stolfi) o bien obren sin las nocesarens Togrmas habilitativis
{eoaforme Messineo), Fstas circanstancias son casos do represcifacion sin perder.. Como
consecuencia de cllo, €] aein joridico o of gue ol represeatantc sc i excedido di: s Fimites o
ha violado sus facullades o s ha alribuido ush representacién que no teoe o ineficar, con
relacidn al representado {conforme Vidal Ramirez). Mo produce cfectos vincalanies respecto el
asi representads y s¢ encsentra suspendido e onanto o s inelicatia con relacitn a =i sin
perjuicio de bae responsabilidades qoe resulien frenic al represeotido ¥ @ los baoeros, En kal
gentido, e contrain de scodamicnte praciicade por bos padres, Tos tutonos o bos curadones
traspasands los limiles cstablecidos por la ley o bien obrando sin las tecesarias [ormas
habilitativas o incficaz respecto do los menores e incapaces y sitlo produce efectos dontro de os
alcances permilidos kegalmento.

0 Rubio Correa, 5] analizer ol artieulo 4350 del Cidign Civil, procisa que “msults scr ane noms
comlusa (e parce estar someLido a la anulabilided amcs gue o b walidad. Elasunko po cs acioas
o dos Faoncs: &1 s¢ frats e ghecio de e nalidad, deben fancionsas fas reglas de legitimmac i
del articuto 220 al ledo de las del 450 del Cidigo Civil; sin enshasgn, esta Sltima norma parcoe
excluirkas, D oo bedo, s i tratumes de nulidod, tsmbifn hey gue comiderar gue el pla e dos
alos seria de caducldud ¥ po de prescripeidn, debido a goc b Feporta susbiivamenis cn s
extensida; aungue el citado plavces mis cercanoal de kranalabilidad provisto i Gl snifiuke 2001
incisn 4 del Cadigo Civil, que al dc la nulidsd etableido en ¢l incisoe 1 del miamo dispemitive
P tamas s, por consigaicnbs, anle ona situacidio de nterpretacidn, donde hay e dleierminay
umn opcitn: o e trala de i nulidal por el o eXpresn, o= irnta de wns seuladnlyibal por el
sentido de la disposiciones: enconirindose, la solucida delinitive al dilems, sl
jurisprudencialmente”. Conclrye quc, i ¢l lexig expresa de la monma, sc i de i oolidad
W, pur comsigudeate, “quoosiaeos ante on placo e cadicidad, y que el Ministeno Pildioo pende
seguir la nabidad, o doclearis de oficio ol Jucz. S&lo cxtarfs pestringida La legitimacidn nclive
de lorueros Bo comlemplados e el artfcalo A, ya qoe su bt el dice gubenes pooles
RO ST .

RUBIG CORREA, Marcial. Nelidad y Anulabilided: La Invalidez del Acto Jurddico, §ima,
el Fdizorial de ln Pontificis Universided Catdlics del Pora, 14289,
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judicialmente b inlerdiceidn y declarame su rehabilitacion.

En lo concernicnic a la tuicla, ¢l inciso 1 del articulo 532 nos remite al
articulo 448 del Codigo Civil; en consccuencia, ¢l luior nocesita aulorizacion
judicial para arrendar por més de tres afios los bienes del pupilo. Sin embargo,
cl articulo 538 cn su inciso 4 prescribe goe los wiores estin prohibidos de
arrendar por mds de tres afios los bienes del pupilo. La evidenie deficiencia
legislativa sc agrava coando, en aphicacion del articulo 1688 del Codigo Civil,
scestablece que el plazo miximao legal para armendar bicnes de incapaces -logoe
incluye & los mepores- es de seis ahos'. En la prictica, tales contradicciones
podrian ocasionar perjuicios a los menores por lo gue anle sermcjanles evenlua-
lidades, consideramos que el juer debe aplicar los principios pencrales, segin
los cuales la patria polestad, la tulcla y la curatela son instituciones cstablecidas
para benelicio de los mepores © incapaces ¥ que, Ia inlegracidn de todas esas
Nguras en una sola [nstilucién Prolectoms, evidencia la exisiencia de un dnico
régimen legal de la faculiad de arrendar bicnes de menores ¢ incapaces: siendo
aplicables, portanto, 4 la tulels -y ambién a lacuratela- las reglas expucstas para
Ia potestad palema.

Con relacion a la autorizacion judicial y a la inlervencicn, si luere posible,
del menor gue lienga dieciséis afios cumplidos en el procedimiento para conceder
aquélla, los articulos 533 y 534 nos covian a lo expuesto, cn el articulo 449 del
Codigo Civil, para la patria polestad. De jgual manera, se sanciona con la

in En cl Cédigo Civil de 193, takes contradicciones no s prescotaban,
Aal, en el iocisn 3 del articulo 512 s indicaba goc o oo neceaita autorizacitn jedicial pars
arrendar hicnes del meneor or mie de tres afios; estableciendo s probibscidn de srendardos gor
tralis e secis aifbo, de acwerdocon cl inciso 4 del articulo 528 Porse parte, el articalo 1954, referido
al contrato de Jocucatn-condeccitn, remitia @ le oomas de la twicla ol ancndamiento sobre
himkmcmmmm.ﬂmrmilﬁkhnlﬁ:ﬂ!yﬁilm
replas som aplicables o ls patria podcstad v 5 la curaicls. b comecoencia, ks pades, bos tnlons
¥ los coradiores oo necesitiban monizacite judicis] pars arresder s bicnes de mmenons: ©
incupaces por menos de wes abon, bes ora obligatonio rocabar b selonizacién jodicial coando cf
plaro pactado cra maysr de s sfios y mcoor de seis fios; cstdndobes prohibado armendarios pors
mis de scin whos. ‘Tubes focron ke criverios del sncproyecto Cormejo Chiver, (1980) y del
proyectidela Comuitn Refommadona { 1981 Conviene precisar que, lanto el anieproyocto como
el proyesio shadidin, sgregaban goe e plan misino previsko podis crtenderss coando una ley
capeciil imponga un plaso mayir,
H mntagsisim reforiho s larndién sdvertide por Mudice Siches, of comentar o urticulo T3S del
Ciiclipe Civil de 19984, apregando qin: "o vordad que o o incapaces. s qoc s olfere of anicalo
1B incluye a ks sujeics s tslela eotno o carabela; b cobacgss, on el prescal caso ¥ 8 nocst
modests emtender, el Cddign Ol de 1996 en su arifcals 1999 ors mbs precisg, puesio gque
eslahborin gue respecto s s menones © incapacos regia of incimo 4 del artbcilo 328, ex decir, guo
lom ttowes extaban prohibados por mis de scis afos & arendar ks bienes. del mesor™
MURIZ SICHEZ. borge. Comentarios ol Contrass de Anroosdamicsiocn el Nocvn Cilalipn Ciwil
Fn “Faprmicidn de Mobivs y Comnseniurios ul Ciidligo Civil®, Tomn VI Compilacide elecissds
e Dhckis Boworede e Debwlioy 1 ime, 1985 p 565,
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invalider (anulabilidad) el acto celebrado por ¢l tutor sin autorizacidn judicial;
¥, que el exceso en el plazo permitido por ley importa una reduccion al méximo
legal y no la invalidez del acto celebrado, En tormo a ellos, nos remitimos a lo
expuesto cn la parie correspondicnie a la palria polestad.

D¢ otro lado, siendo aplicables a la curalela las reglas de la lulela, es
incuestionable que los contrasentidos de ésta se presentan cn aguélla; refiniendo
los comentarios a lo explicado anteriormenie sobre la wicla. Empero, insist-
mos, por la integracidn de todas esias iguras en una sola Institecion Prolectora
gue provoca la aplicacion a la wicla -y, en Gitima instancia las de la polestad
palema- y no cncontrandodisposiciones especilicas y propias de cada ligura que
den un tratamiento particalar al armendamicnto de bienes de menores e incapa-
ces, se constata la existencia de un régimen dnico referido a tal faculiad; siendo
aplicables, por tanto, la reglas expucstas pam la polestad patema al cese de la
tutela y la curatela.

Como s¢ apunid, 5i bien consideramos que ol electoresolutorio del iérmino
de la patria polestad, la tutela y la curatela por cumplir el menor la mayoria de
edad o cesar su incapacidad o levantarse judicialmente la interdiccidn del
incapaz. frente al contralo de arrendamiento de bienes de menores e incapaces
es implicito y connatural al acto mismo. Pareciéranos miis convenicnle prever
legislativamente tal consceucncia a fin de despejar toda duda y olorgar mayor
sepuridad juridica a los interesados. De tal forma que si tales acontecimicntos
sc produjeran antes del vencimiento del plazo del contmto de arrendamiento, Ia
conclusién del mismo importaria la reduccion del plazo paciado, incluso con
autorizacién judicial, por mandato de la ley''.

Por otro lado, que cualquier oim cventualidad diferenle @ las antes

11 En ol Dictamen Fiscal de fecha 13 de Dicicmbre de 1857, recaido en ef Cuadermo N 642 -

Procede de Lima, sefiala gue el padne que sdminista y wsafrctia bods bicnes del hijo, Liene [or
limiie de mE derechos, en caanio al tempo, n incapacidad del menon, para dirigise por &0
mismn; asi os gue, una vesr gue el menor Tega e b mayorka y coss bs patria poloatad, lencn gue
terminar s contrates de Jocacion, hechos en so sombret’. Ls Corle Suprema, cn in Beenloria
de Texha 5 e Focro de 1858, declard -de confonmidad con b dictaminadno por o sefior Fecal -
s habser puslicdad en ln scitencia de wigts gue revocando ta apelidi declar goe of g enlarmicnbi
olorgido por la madne duranio ks mimoria de el che sies hipos, ha trrminsdo respecio de ek,
por Uegar a la mayoria: ieniendo su derecho cxpedito para acovdar oo el lenedor de b facs la
reata gque bes ceaponda.
Fate criterio jusisprodencial, sdomés de meonocer of efccto connal ursl de mesolocidn del
contralo de arendamicnio de birnes de mevores por Hegar 806 a b minyorta e milal y ccsar,
por @i, |s patria polestad, doterming implicilamon s dRs declaratitn de melicacia respecio
e Jos interrsados ¢0 1o concernfente al plas pactsbo ol mismo gisc se ve nedocido. (Ba Amiles
Sudiciukes de ba Cowte Suprems de Justicis. 1880-1584. Tomo IV Limna, I La Indiastria,
1911, p. 502-505.
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mencionadas se extinga [a patria potestad o que provogue la pérdida, privacion,
limilacidn o suspensidn de la patria polestad paterna o que cause la conclusitn
de: la wtela v la couratela o del cargo de tulor o curador, no pucde influir en la
relacidn contraciual trabada con el tercero, por no alcanzarle las consecoencias
de hechos a los gque s ajeno.

Asimismo, estimamos convenienie para proteger los inlereses de los
menores yo incapaces precisar, anivel legislativo, la imposibilidad de suplir la
[alta de avtorizacidn jedicial previa (forma habilitativa) mediante la aprobacidn
posierior.

Finalmenic, creemos gue los menores al llegar a la mayordfa de edad o cosar
su incapacidad y qoe los incapaces al levaniarse judicialmente so interdiceion
y declararse su rehabilitacidn, pueden ratificar ¢l acto celebrado por su padre,
lulor o curador, respectivamente, excediéndose de los limites o violando sus
faculiades legales o sin autorizaciin judicial, siempre que ¢l mismono les haya
producido perjuicios; procedicndo conforme a las reglas del articolo 162 del
Codigo civil*?.

V. NECESIDAD DE DISIPAR LAS CONTRARIEDADES DE
NUESTRO COMGO CIVIL

3¢ ha comprobado gue el régimen juridico de 1a facoltad de arrendar bienes
de menores e incapaces muestra incongruencias, contrasentidos y vacios que
pucden causar daficos y perjuicios a los mismos, En tal viriud, urge armonizar la
nonmatividad considerando que las figuras juridicas de la patria potestad, la
tulela y la curatela se integran on una sola Institucién Protectora de menores ¢
iNcapaces ¥y guc c3 consccucncia natural que al concluir aquélias termise el
contraio de arrendamiento. Una reforma cn ese sentido debe tener presente que:

2 P prssibilidad dic que bos reenores Nepados & 1s mayoris de clsil pocdan mlificer bs acios

eolohrados por sus padecs sin sulincacion judiciall por Tos que se cslablovian ohdigacions o
interis de lalos menons, he side admitide jorspredescialmesto. 1a Corle Suprema, cn 5o
Fjecuioria de fecha 28 de Abwil de 1930, ha declarmnda dqoe e vilida ln venta hechn en Tivor de
1w menor, cuando poslerkamente fsie, en ol pleno goce v ejercicio do ses demechos, praciica
actos ratificaborions o rebaciin @ dicho coatraio™. 15 ol caso e e adjodbesciin de on inmuchie
on noamats plblico efeciuato por s nude co oombee de se menor iijo, sis auorizacion jedicial
purn obligaro. (Fn Anabes Nadecisles de ln Corte Supremacde Jssticia, 1990, Tomo XXV, 1ima,
L Maseota, 1934, p. T7-85),
Animisro, oo su Fjecutoria de focha 7 de Julio de 1954, ha declssado gor “si cosndo el menor
men hahin sido ain emancipadio inbereiene ln madee en o represoitscidn on o adguisicide de
bicaes inmecbls, oo o nulo le actasdo s diche mesor ana ver, cmancipado ralifica los actes
FEL gue inbervien gy roproscntante”, (Fn Reviets o Jurisprodencia Penanms 1954, - 1504,
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1.- El régimen juridico de la facultad de arendar bicnes de menores ¢
incapaces es especial, de excepeidn universal, mixto, complejo y Gnico. En
consecuencia, los padres, tulores y curadores, respeclivamente, estin facultados
para arrcndar bienes del menor y del incapaz sin necesidad de aulorizacion
judicial, por un plazo menor de tres afios; deben oblener previa y obligaloria-
menle la autorizacion judicial, cuando el plazo sea mayor de tres afios pero
menor de seis afios; y, no pueden arrendarlos por mads de seis anos (prohibicidn).

2.- El contrato de armendamicnto practicado por los padres, los tutores y los
curadores traspasando Jos limites establecidos por la ley o bien obrando sin las
necesarias formas habilitativas{autorizacidn judicial) es ineficaz respectode los
menores y los incapaces -siendo, sin cmbargo, vilido en sf mismo- y sblo
produciri efectos dentro de los alcances permitidos legalmenie, logue importa
una reduccidn del plazo convencional al méximo legal consentido. En todo caso,
puede ser ratificado por ¢l menor al llegar a la mayoria de edad o cesar so
capacidad y, por el incapaz, al levantarse judicialmente su interdiccion y
declararse su rehabilitacitn, siempre que no les haya ocasionsdo perjuicios.

3.- Es imposible suplir la falla de avtorizacién judicial previa y noccesana
(Forma habilitativa) para celebrar ¢l contrato de armendamiento por un plazo
mayor de ires afios pero menor de seis, mediante la aprobacidn posternor.

4.- La extincitn de la patria potestad, 1a wiela y Ia curatela por curnplir el
menor la mayorfa de edad o cesar su incapacidad o levantarse judicialmente la
interdiccitn del incapaz, provoca la resolucidn de pleno derecho del contrato de
arrendamiento. Por lo gue, de producirse tales evenmalidades antes del venei-
miento del plazo del contrato de amendamiento, la conclusidn del mismo
importa la reduccion del plazo pactado, incluso con autorizacidn judicial.

V1. CONCLUSION

El sctual régimen jurfdico de la facultsd de arrendar bicnes de menores
incapaces pateniiza disposiciones antaginicas ¢ incongruenies que, en la
p{ﬁcma,pﬂdﬂmmpnjuichnﬂ]m interesados, La necesaria revision de
la normatividad vigente tendri por objeto conciliar y remitir a la organizaciin
juridica-positiva de la Institucidn Protectora de Menores e Incapaces loconcer-
nicnte a la facultad de los padres; los tutones ¥ los curadonss para arrendar bicnes
de aguéllos. Deesla manera, cunlyuicracontecimientogueinvolucre a los bicnes
arrendados de menores ¢ incapaces serd resueito ¢ interpretado de acucrdo a las
reglas del Derecho de Familia; protegiendo, asi, los inlerescs de las partes

implicadas.
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ANEXOS

A) En Revisia de Jurisprudencia Peruana N" 117-1953, p.137
Diciamen Fiscal.
Exp. 32253 Procede de Arcguipa.

Senior

En ¢l presenic juicio scguido por dofia MMV A, curadora especial de la
menor BLL.GL con don F.P. sobre nulidad de contrato, por avtode fs. 144 via
s ha concedido el recurso de nulidad interpuesto por la demandanic contra la
senlencia de vista de I 142 en cuanto revocdndolo de Primera Instancia de Ts.
85 via. declara improcedenic el extremo de Ia demanda referenic a la entrega del
inmuehle coeslionado.

Si hicn es verdad gue es Mundada la nulidad del contrate de locacidn-
conduceidn celebrado por escritura pliblica, en cuanto al plaro de cinco afios
pactado en la cldosula sepunda, de conformidad con lo dispuesto por el art. 413
e inciso 3 del art. 522 del C.C. por haberse excedido de Jos tres afios permitidos
por la ley; no menos cierlo oz que dicha nulidad, no afecta ¢l derecho del
demandado don F.P. para oponcrse a la enirega del citado inmuchle, pucs
aparccicndo de autos gue es inguiling del bien matena de la aceidn y que paga
los arrendamienios pactsdos, estd amparado por la legislacién vigentc respecto
al inquilinalo v por lo fanto, es improcedenic la cotrega demandada. El
demandado al celebrar el contrato de arrendamiento, sctud de buena fe v si se
hubicra solicitado la autorizacion judicial correspondienice, se e hubicra conce-
dido a la madre de la nombrada menor, ya que las condiciones del contrato eran
heneliciosas para los intereses de Ia menor. El contrato de arrendamiento
celebrado por el demandsdo con la madre de lamenor B.LL.G. de conformidad
cun lo dispucsto por ol arl. 1328 del C.C. s vilido por los primeros 3 afios y [a
nufidad demandada sdlo pucde afectar ¢l exceso de dos afios, por falta de
aulorizacitn judicial, lo que demuestra ¢l justo tiulko que ampara s condicidn
te equilibrio que tiene el demandado don F.P. Ademis, la desocupacion de los
mmuchles urbanos no puede demandarse en la actualidad, por vencimicnto del
plazo del contrato, sino en los casos especialmente contemplados por las leyes
de inguilinain.

Por las condiciones expuesias ¥ por los fundamentos de la sentencia de

vista, oping guc NO HAY NULIDAD en ef fallo recurrido en la parte materia
del recursn,

Lima, 20 dc Julio de 1953,
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Ciarcia Amesc.

Resolucidn Suprema

Lima, 10 de Agosio de 1953

Vistos de conformidad con el dictamen del sefior Fiscal; declararon NO
HABER NULIDAD en la senlencia de vista de foja cienlocuarentidds, su fecha
cincade Mayotiltimeo, en la parie materia del recurso, que revocando 1z apelada
de fojas ochenticineo veclla su fecha diecigiete de Junio de mil novecientos
cincuentidds, declard improcedente la demanda interpucsta a (5, dos por dofia
M.M.V.A. contra don F.P. y otros en cuanio a la devolucidn del inmuchle
materia del litigio y exoncracidn del pago de costas; con 1o demis que conliene
condenaron en las costas del recurso a la parte que lo intcrpuso; ¥ los
devolvisron.

Saydn Alvarcz.- Checa.- Maguifia.- Suero.- Valverde.- Serpa.-

Sc publicd.- Dagoberio (jeda del Arco.- Scorctano.

B} En, Anales Judiciales de la Corte Suprema de Justicia. Tomo IV- Afos
1880-1887. p. 502.

Dictarmen Fiscal

Excmo. Scior:

Doita MG vioda de A. dio en armendamicnto a vnos asidticos una finca
situada en la calle del Capén de csta cupital, en los Wrminos ¥ bajo las
condiciones estipuladas on ln escritura que en copia certificada obra a fojas 6.

Esa finca habfa sido adquirido en remale piblico por don LB.A., segiin
consta de uno de los cxpedicnies agregados, y habiendo lallecido intestado, se
declard por sus herederos 8 sus MERORcs hijos legilimos don V., dona D, dofia
1., dofia V. y dofia R.A.

Al llegar a la mayoria, han promaovido cuestidn los hijos de AL sobre el
amrendamicnto heche por lamadre dofia M.G., y sostienen que ha llegadoel caso
de rescision por lesitn, o sca por resultar muy baja la pensién conductiva, por
haberse hechomal usode la fincay por haber legadocl caso previstocn el inciso
9 del articulo 1606 del Coadigo Civil.

Los asidticos, después de haber perdido dos articulos sobre jurisdiccion y
personerta, pretenden que el arrendamicnto debe subsistin, pomgue cl caso del
articulo 1606 no cs aplicable, desde que so reliere al amendamicnto hecho por
el guardador y no al hecho por los padres, y ponque hay escrilura priblica y es
puntual ¢l pago de las pensiones.

El jucy, resalviten la sentencia de fojas 73, que el contralo dehis subsistir,
porque na sc habia probado gue fuer lesivo, m que habian abuzado los
conductores, ni que era aplicable el articulo 1606; peroel superior, consideranda
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que el arrendamiento hecho por el usulructusrio, no debe gravar al propietario,
cuando estipula renta més baja, que la linca debe producir, desde que dicho
sucfioentra a ejercer sus dercchos, y que la caducidad declarada en el inciso 97
del antfculo 1606 Cadigo Civil, es aplicable al arrendamiento hecho por los
padres, ha revocado el [allo de primera instancia ¥ declarado que ha lerminado
It locacitn respecto a los demandantes y que pueden acordar con el conductor
de I finca Ia renta qoe corresponda.

El Fiscal por su parie cs de sentir que el articulo 1606 Codigo Civil
comprende en el inciso Y a los padres, por inlerpretacion extensiva de la ley,
por cuanto ka rmazon gue e ha tenido para declarar 1a cadocidad del contrato, e
la misma. Tanto el guardador proplamente dicho como el padre que administra
¥ usulrucita Jos bicnes del hijo, tiene por limile de sus derechos, en cuanto al
ticmpo, la incapacidad del menor, para dirigirse por s mismo; asi esque una vez,
gue el menor ilega a la mayoria y cesa la patria polestad o la guarda, lienen que
lerminar los contratos de locacidn, hechos en su nombre; y el espiritu de los
incisos 10¢ Y 117 del dicho armicolo 1606, confirma csa doctrina, POTUE
calablece que el derecho de admimstracion temporal sélo puede comprometer
en arrendamiento temporal Lambién log biencs que se adminisiran, a no SEr que
exprese suconsentimieniocl dueiio que sea capaz de prestario, como sucede con
los bicnes de la mujer casada o con los de la testamentaria respecto de los
herederos,

V.E. podra pues, declarar que no hay nalidad en el fallo de vista, salvo més
acertado parccer.

Lima, 13 de Diciembre de 1887.

Crltl vez.

Resolucidn Suprema

Lima, 5 de Enero de [EHE.

Vistos; de confomidad con lo dictaminado por el schior Fiscal: declararon
no haber nulidad en s sentencin de vista de fojas 84 voelta, su fecha 11 de
Maoviembre préximo pasadn, que revoca la de primena instancia de fojas 73, y
declara que ¢l arrendamiento olorgado por dofia M.G. de A. ha terminado
respecto a las demandanics dofia 12, doia ML y dofia VA, quienes tienen su
derecho expedito pars acordar con el lenedor de la finca la renta que les
corresponde; condenaron on la costas del recurso a la parte que lo interpuso; y
los devolvieron.

Sancher.- Mulioz.- Chacaliana. - Alvarce.- Maridtegui. - Guzmén.- Galindo.

Se publicd conforme a ley, de qoe cerifico.

huan E. Lama

Frocede de Lima. Cusdemo Nim. 642,
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