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£l presente articulo coestiona of becho de que, en el marco @& una Economia Social de Mercado, & prescnpdlon adgeisitive de domini
tenga un efecto cancelatorio respecto 2 ks cargas ¥ gravamenes que existen sobire el hiea. Asimisma, se enfatza ka imgortancia de b m
apliadion de Ly andoqgia al momento de ntetpretar las normas que restringen derechos. Busca en ese sentido determinar |z oponibiidad de
los derechos una vez operada 3 usucapise y propardona uaa selucion Ceatied 4 la peesente tusiin

Palabean (lwve: Copropredad, uviapion, mmprescriptibalidad, bien comun, Codige Civil.

ABSTRACT:

This article qoestions the dact that, 1 2 Social Market Economy contest, it would be reasonable that the acquisitive prescrption had o
tancelative effect on the charges and encumbrances that sely en the property. Likewise, 1t remarks the smportasce of no applying the dna-
logy an rules that may restnct rights. Fimally, & looks to determine the opposition of rights once the usucaption Bas cperated ant condudes

providing 2 creative legal solution,

Keywondy: Co-ownership, usucaption, imprescriptbiity, commen thing, (vl (ede.

I. ESTADO DE LA CUESTION

En el presente trabajo analizaremos sl 1a pres-
cripcion adquisitiva de dominio, dentro de una
economia social de mercado, permite levantar
las cargas y los gravamenes existentes en el
bien. Se entiende que estos derechos no han
sido concedidos por el poseedor, por lo que
se debe determinar si seran oponibles una vez
operada la usucapion.

El Codigo Civil ha previsto que el adquirente por
usucapion puede entablar juicio para que se le
declare propietario, siendo la sentencia que acce-
de a dicha peticion titule suficiente para cancelar
el asiento del antiguo dueno (articulo 952). La
norma sefala que se cancela la propiedad, sin
establecer regimen alguno para las cargas y los
gravamenes. La omision no permite sostener que
estos derechos se extinguen automaticamente.

Se podria argumentar que si la usucapion
cancela la propiedad, con igual 0 mayor razon
deberia cancelar las cargas y los gravamenes,
pues se trata de derechos de menor jerarquia
frente al dominio, que es uno de naturaleza
constitucional,

Nosotros no estamos de acuerdo con esta
interpretacion, pues promueve una aplicacion
analdgica del articulo 952 del Cédigo Civil,
concretamente de su efecto cancelatorio, En
efecto, sequn el articulo IV del Titulo Preli-
minar del Codigo Civil, se prohibe aplicar la
analogia en normas que restringen derechos,
como es el caso del articulo 952 que solo
cancela la propiedad y no otras situaciones
juridicas'.

Por cierto, no se ha previsto como causal
de extincion de las cargas (usufructo, uso,
habitacion, superficie y/o servidumbre) ni
de los gravamenes {hipoteca, anticresis y/o
de la garantia mobiliaria) la verificacion de
la prescripcion adquisitiva (articulos 1021,
1026, 1050, 1096 y 1122 del Codigo Civil y
el articulo 41 de la Ley 28677, Ley de la Ga-
rantia Mobiliaria), por lo que cumplida esta
ultima no deberia afectarse la existencia de
los primeros.

Teniendo en cuenta la ausencia de una base
legal que resuelva el problema, debemos
construir una solucion con base en los diversos
formantes existentes en nuestro sistema,

1. Lo mismo aplica para el caso del articulo 927 del Codigo Civil que solo establece que la reivindicacion <accion
qué plantea anicamente el propietanio- no pracede contra ¢l prescribiente, sin decir nada con relacion a las
pretensiones que puedan plantear 10s titulares de las cargas y los gravémenes,
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Il. ELROL PROBATORIO DE LA USUCAPION

Segun el articulo 950 del Cadigo Civil, se ad-
quiere la propledad de un inmueble por pres-
cnpcion mediante la posesion pacifica, publica,
continua y como propietario durante cierto
plazo (posesion ad usucapionem). Son diez anos
si el poseedor sabe que no es dueno (mala fe)
y cinco, si creia que contaba con la propiedad
(buena fe). Lo importante en esta materia es la
posesion y la manera como se prueba. Quien
alega la prescripcion tiene que demostrar haber
poseido del modo y por el plazo antes indicado.

Sequn la redaccion y ubicacion sistematica del
articulo 950, la usucapion es un modo de adqui-
rir la propiedad. La figura esta recogida dentro
del Capitulo Il denominado: “Adquisicion de la
propiedad”. Se la denomina como "prescripcion
adquisitiva”y su contenido se desarrolla como
un supuesto de hecho atributivo: “La propiedad
inmueble se adquiere por prescripcion {...)"y “ta
adquisicion por prescripcion de un bien mueble

requiere(...)". Por ello se dice que la usucapion
es un modo de adquirir, prevista para hacer
propletario al poseedor’,

La usucapion conlleva a *la adquisicion del
derecho de propiedad mediante el uso de la cosa

como si ’Uesepmpia,' siendo el modo de adqu"h NMOBN Ak

el dominio y los derechos reales susceptibles de
posesion por la continuacién de ésta durante
el plazo de tiempo y los demds requisitos que
exige la ley™,

La doctring, en general, define a la usucapion
como un modo de adquirir el dominio. “E/
efecto directo de la usucapion es, como se ha
visto, la adquisicion de la propiedad por parte
del usucapiente™, Se hace dueno quien en los
hechos se comporta como si fuese uno.

No obstante lo anterior y pese a la literalidad de
surequlacion juridica, creemos que la usucapion
ha sido pensada para probar la propiedad y no
para adquirirla®,

INERLOND
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2, Articulo 950 del Codigo Gvil: "La propiedad inmuelie se adquiere por prescripoidn mediante la posesian conting,
pacifico y publica como propietanio disante diezr ancs. Se adquiere o los cindo ados cuando median justo titulo y
buena fe’ Asimismo, el articilo 951 del Codigo Civi\: “La adquisicion pov prescrigerdn de un bien muebie requiere fa
posesion continueg, pacifice y pablica como propletorio durante dos aios i hay buena fe, y por cuatro si no la hay

3. Estafuncidn esta recogida en la doctrina jurisprudencial, concretamente en el Segundo Pleno Casatorio;*En suma,
fet usacapndn viene a ser el instituto por ¢l cunl el poseedar adquiere el derecho real que corresponde a su refacitn con ka
cos (propiedad. usufructo), porfa continuocion de Lo posesidn durante todo el tiempo fAijado por ley. Sinve ademds, a la
segundod juridica del derechoyy sin efla nadie estaria cublerto de pretensiones sin fundamento o extinguidas de antiguo,
lo que exige que 1e ponga un Kenite a las pretensiones juridicas envejecidas™ (Casacion N° 2229-2008-Lambayeque,
emitida por ia Carte Suprema de Justicia de la Repubica del Peru, putdicada el 28 de agosto de 2009 en el Diario
Oficial £l Peruann),

4 ALBALADEIO, Manuel, Compendio de Derecho Civil. Octava Edicion. Barcelona: Editorial José M. Basch, 1991, p.
312,

5. MESSINEQ, Francesco, Monual de Derecha Civil y Comercial, Tomo 1l {traduccion de SENTIS MELENDO, Santiago).
Buenos Aires, Ediciones juridicas Europa-América "EJEA] 1971, p. 324 Asimismo, BARBERO, Domenico, Sisterng
def Derecho Privida, Tomn | (trackuccion de SENTIS MELENDO, Santiago). Buenos Alres: Ediclones juridicas Europa-
América “EJEA] 1967, p. 417, “Lusucapione, Infatti, & un farto glurkdico duratura, o cwl fattispecie consiste nella
permanenza della situazione possessoria per un tempo determingto. Decovso tale periodo, (f possessore acquista lo
propietd o un diritto reale sufla cosa. oggetto def possesso, ma prima def decorsa del termine stabilito dalla fegge. egh
ha soltanto la speronza di asquitare il diritto”, (Cfr.: PUGLIATTY, Salvatore. I transferimento delle situazioni soggettive.
Milany A Gluffre Editore, 1964, p. 60, Ello en base al articulo 1158 del Codigo Civit inaflano: *"Usucaplan de los
bienes iInmuebies y de los derechos reales inmabilianos. - Lo propiedad de fos bienes Inmuebles y los otros derechos
reaies de goce sobve dichos tienes se adquieren en virtud de kz posesion continuada por veinte anes”

6 Lo usucopidn desempena un papel considerabie en of juicio de revindicocidn, Gracios o o usucapion, & propietario
presentard faciimente fa preba de sy derecho, Tal es ¢l popel narmal de lo usucaptdn: no el de ampaear Lna usurpacion,
sino el ge foclitarie al propietario (o pruebe de su derecho. £l propietanio se fimitara a demostrar que ha poseida, por
si 0 por su causantes, durante e plazo requerido para usucapr; habuia hecho, por eso safo, ka prueba de su derecho’
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“En efecto lo doctrina cldsica concibio la pres-
cripcién como un modo de adquirir la propie-
dad, es decir de convertir of poseedor ilegitimo
en propietario. Actualimente sin embargo se
le considera como un medjo de prueba de la
propiedad. Su verdadera naturaleza juridico
es esta ultima porgue asi se utiliza en practica-
mente todos los casos. Muy excepcionalmente
ta prescripcion convierte al poseedor en pro-
pietario, Lo usual y frecuente es que sirva para
que el propietario pruebe o acredite su derecho
de propiedad. S no hublese la prescnpcion ad-
quisitiva, la prueba del derecho de propiedad
de los inmuebles seria imposible. Estariamos
frente a la famosa prueba diabolica de la que
hablaban los romanos”™,

El rol de la usucapion no es atribuir el dominio,
sino probario. La figura sirve para que el dueno
acredite su derecho, que ante la ausencia de un
titulo que lo sustente, corre el riesgo de ser des-
conocido. La norma reputa propietario al pres-
cribiente, gracias a la posesion ad usucapionem
que ha mantenido sobre el bien, liberandolo de
probar el origen remoto de su derecho®. De esta
manera también se garantiza la circulacion de
los bienes, pues el dueno acredita que es titular
con base en su posesion,

“Ante fa falta de informacion confiable sobre
las titularidades, la usucapion resuelve el
inconveniente a traveés de un mecanismo
sencillo y objetivo como es la evaluacion de la
posesion. Solo basta comprobar la posesidn
con los requisitos del articuio 950 del Codigo
Civil para concluir que estamos ante el ver-
dadero dueno™.

En nuestros tiempos, no hay duda que la usuca-
pidn esta pensada para solucionar un problema
economico de gran importancia: La escasez y
anerosidad de la informacion, No siempre se
conace al dueno de un bien, por lo que se debe
hacer averiguaciones complejas para dar con él.
La prescripcion ayuda en @sta tarea, reputando
propietario al poseedor con fines de usucapion.

Lo anterior se refuerza con el hecho de que
en el pais la mayoria de los Inmuebles estan
siendo poseidos'” y dicha posesion no es
confusa ni mucho menos inadvertida. Es una
posesion consolidada en el tiempo, es pu-
blica, pacifica, continua y como propietario
(posesion ad usucapionem), Esta posesion
es una fuente de Informacién que debe ser
consultada siempre, pues una adquisicion
segura asi lo demanda’’,

MAZEAUD, Henri; MAZEAUD Lean y MAZEALID, Jean, Lecciones de Derecho Civit, Vol. IV, Parte Segunda, Derechos
reales principales: El derecho de propiedad y sus desmembraciones (traduccion de ALCALA-ZAMORA Y CASTILLO,
Luis). Buenos Aires: Ediciones juridicas Europa-América “EJEAT 1960, p. 354,

7. AVENDANOVALDEZ, Jorge. " Registro Predial y la Segqundad Juridica én los Predios Rusticos”. En: Themis, N* 26, Lima:

1993, p. 65.

8, BULLARD GONZALEZ, Afredo. Estudios de Analisis Econdmico del Derecho, Primera Edicion. Lima; ARA Editores
ELRL. 1996, p. 38. BERASTAIN QUEVEDO, Claudio. *Comentarios a los articulos 950 y 951 del Codigo Civit™ En: £
Codigo Ovil Comentado, Lima: 2010, Gaceta Juridica, p. 238 CUADROS VILLENA, Caries Ferdinand. Derechos Reoles,
Tomo &, Primera Edicion. Lima: Cultural Cuzco, 1995 pp. 406y ss

9. “lausucapion permite que (os adquirentes estén seguros de sus operaciones a partir de lo posesion del enajenante,
Coma en el Peru na existen fuentes de informacian confiabies sobire los titularidadey, (a comprobacion del derecho
o adquivir puede ser muy costosa. Este problema es resueito con lo usucapian porque fa comprobacion posesoria
e tarea mas sencilla y objetive que la evaluacion de tiutos” MEJORADA CHAUCA, Martin. "Fundamento de
fa Usucapion, a proposito def Pleno Casatorio N* 2229-2008-Lambayeque”. En: (idiogo con la Junsprudencia,
Andlisis y critica junisprudencial, N* 132, Lima: 2009, p. 53.

10, Segun el Informe Perfil Socio-Demaografice del Peru (INEI) - Censos Naclonales 2007: XI Poblacional y W1 de

Vivienda, publicado en agosto de 2008

11, LAMA MORE, Hector, “La Posesion en fa propiedad y en el Registro”, En: Defensa de fo posesicn lobra colectival. Lima:

Instituto Pacifico S.AC, 2015, p. 58
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En virtud de lo anterior, la finalidad de la
usucapion es probar un derecho y no arreba-
tarlo', La figura sirve para sustentar que se es
propietario.

ll. LAS CARGAS Y GRAVAMENES

Para efectos de este articulo, lamaremos “car-
gas” a aquellos derechos que permiten usar'' y
disfrutar' un bien, El usufructo, uso, superficie,
servidumbre y demas derechos de goce, son
cargas. Por su parte, lamaremos “gravamenes”
a aquellos derechos que solo garantizan el cum-
plimiento de un crédito, sin permitir el uso o dis-
frute de los bienes afectados. Son gravamenes

la hipoteca, el embargo, la garantia mobiliaria,
entre otras afectaciones”,

Las cargas y los gravamenes gozan de oponi-
bilidad erga omnes y persecutoriedad, basica-
mente porque se tratan de derechos reales.
Tanto el usufructo, uso, habitacién, superficie
y las servidumbres, asi como |a hipoteca, an-
ticresis y la garantia mobiliaria, son oponibles
a todos por tratarse de derechos que recaen
sobre bienes ciertos'™,

La doctrina también los llama "derechos abso-
lutos”, justamente por ser ejercitables frente ala
generalidad de sujetos. A diferencia de los dere-

1:1

13,

15,

16.

“La usticopidn desempena, pues, una funcidn social considerable. Es cierto gue puede favonscer a un paseedor sin thuto
y de malo fe; amparard en ese coso una éxpoliacide, Pero dsre g5 un caso raro y serd mds saro todavia que & propierario
despojodo por efecto de la usucapion no haya pecado de negligente” AIPERT, Georges y BOULANGER, Jean. Tratado
de Oerecho Civil: Seguin o Tratado de Plankol, Primera Edicidn. Buenos Alres Editorial La Ley, p. 331, Asimisma, “fa
prescripeidn adquisitiva ha dda introducida pava aseguvar Ja victoria no del expoliader, sino del legitimo propietoria,
ne dominia in perpetusm Incerta maneant. La obra def tiempa es wna obra de consoiidackin no de espoliecion:
la prolongocion del estada de hecho denuncla, descutire el derecho, pero no esta en modo olguno destinado o
desconocerio ni ¢ ahogario” JOSSERAND, Louis. Derecho Cal La propiedoad y fas otras derechos reales y principoles,
Vol, Ill, Tomo | Itraducido por CUNCHILLOS Y MANTERCLA, Santiagol, Buenos Aires: Ediciones juridicas Europa-
América “EJEAT, 1950, p. 177,

£l uso se materiahiza en la supecion fisica de todos los beenes al libre albedrio de sus ttulares. Este agere ficere
o facwras agendi se define como la posibdidad de obrar sobre un bien ¢n aras lograr la satisfaccion de un
interds, "BV uso € lo utitizacian de la cosa, esto e, of aprovechamiento de su wtilidad con vista o cierto Ao Cle:
MORALES HERVIAS, Romulo. “Situociones juvidicas subjetivos”. Erc Revista ADVOCATUS. N* 19, Lima: 2009, p.
350. Asimismo, ESCOBAR ROZAS, Freddy. "Mitos en torne al contenido def derecho de Propiedad’. En: lus el Veritos,
N™ 22 Lima: 2001, p. 117 y ss,

£l disfrute es esa posibilidad de aprovecharse economicamente de un blen mediante la obtencidn de sus frutos.
Estos dltimas se definen como aguellas utiidades derivadas tanto del uso ditecto del bien, coma indirecto
mediante la cedebracion de negooos juridicos. NOVOA MONREAL, Eduardo. Ef deracho de Fropledad Privada,
concepto, evolucion y critica, Sequnda Edecian. Caracas: Centros de Estidsos Politicos Latinoamernicanas, 1989, p
36, Asimismo, AVENDANO VALDEZ, Jorge, ‘Atributos y caractenes del devecho de Propiedad” En: Para iver of Codiga
il Segunda Edicidn, Lima: Fondo Editarial de la Pontificia Universidad Catdlica del Pend, 1984, pp. 137 y 5.

Es cierto que esta clasificacion no se condice necesariamente con la reguiacion contenida en nuestro Codigo Civil,
puas existen derechos de goce que son lamados “gravamenes” (como la servidumbre),

“Los derechos reales son Jos poderes que benen las personas sobre los bienes. Canstituyen una relocion juridica
entre una persona titular de un derecho sobire un bien (prapietario, usufructudrio, acreedor hipotecario, €1¢) y
todas las stras personas no titulares gue se encuentran en el debe de no perturbar ol titular en of gjerciclo de su
derecho, Estos derechos son absolutos por ser oponibles erga omnes a fin de gue ef titular no sea perturboede.
Son derechos reaies; la propledad, copropledad, multipropiedad, posesion, wsufricto, servidumbre, ef dereche de
uso, de habitacion, de superficie, la prenda, hipoteca, anticresiy, retencion, wayrant’. TORRES VASQUEZ, Anibal.
Derechos Reales. Lima: Editarial IDEMSA, 2006, p, 29. “Sienda e hombre un compiejo de necesidades vitakes
que para que sean satisfechas requieren Jo utilzocion y al consumo de fos bienes, resulta abvia fa importancia
que tienen los derechos reales, que en nuestras leyes estdn expresados en el patrimonio a través de lo posesion,
¢l dominio, & condarninio o copropredad, ef usufriscto, uso y habitacion, las servidumbres activas y pasivas, fa
superficie, la prenda, o hipotece, las anticresis y fa retencian’ ARIAS-SCHEREIBER PEZET, Max, Exdgesis def
Codigo Civil peruona de 1984, Tomo IV, Derechos Reales, Tercera Edicion, Lima; Gaceta luridica Editores S.RL,
2007, pp. 19y 20,

¢La declaracion de propiedad por usucapion levanta las cargas y los gravamenas existentes en el bien?
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chos de arédito, gue son relativos' ', los derechos
reales son capaces de vincular al constituyente
y a cualquier otro con interés en la cosa.

“Se ponen de manifiesto asi los caracteres
de la realidad, cuyo dato calificante (una vez
excluido el que absolutismo sea un rasgo fi-
sonamico de tales derechos) se hace consistir
a mds de la yo mencionada elasticidad- en
la inherencia, esto es, en la persistencia del
derecho sobre ef bien, que se tiene por el solo
hecho de su surgimiento, dando ademads lu-
gar ala oponibilidad erga omnes del mismo.
Caracteristica esta que debiendo subrayar la
{tendencial) idoneidad intrinseca del derecho
para imponerse alos terceros, se traduce lue-
go en la posibilidad de hacerlo valer frente a
cualquier poseedor del bien™*,

En fin, siendo gque las cargas y los gravdmenes
son oponibles erga omnes’’, corresponde deter-
minar si seran igualmente preferidos en casode
toparse con la usucapion.

IV. CRITICA A LATEORIA DEL ROL
ATRIBUTIVO DE LA USUCAPION

Muchos autores sostienen que la usucapion es
un modo de adquirir la propiedad, capaz de
levantar las limitaciones existentes en el bien,

pues se trata de un modo originario, A este
punto, es importante indicar que la propiedad
se puede adquirir de diversos modos, los cuales
pueden distinguirse en originarios y derivados.

“Con la expresion ‘modos de adquisicion de
la propiedad’ se pretende indicar todo hecho
privado’ cuyo efecto sea la atribucion de un
derecho de propiedad a un sujeto determina-
do. Tales hechos pueden ser de distinta indole
ynaturaleza, y por no hacer mas que algunas
indicaciones de ellos, Intencionales (nego-
ciales) y no intenclonales (meros hechos), de
titulo derivativo (contratos) y originario (usu-
capion), entre vivos y mortis causa (herencia,
legado), libres y coactivos (planes de reorde-
namiento territorial, de bonificacion, etc)™".

“Se tiene adquisicion a titulo originario de un
derecho real, cuando aquélla no encuentra
su fundamento en la situacion precedente
de otro sujeto, sino que se constituye ex Novo
en virtud de un hecho, ante cuya ocurrencia
surge el interés que conforma el objeto de la
calificacion normativa. En tal caso, el mo-
mento de la adquisicion coincide con el del
nacimiento del derecho y viceversa™',

En cambio, una adquisicion derivada es aquella
que surge como consecuencia de la voluntad

17

18

19.

21,

Sobre 13 oponibilidad en si de todos los derechos reales, como derechos subgetivos absobutos, lease a DABIN, Jean,
£l derecho subjetivo, Primera Edicion {traducido por OSSET, Francisco Javier), Macdnd: Editorip! Revista de Derecho
Privado, 1955, p 224, Asimdsma, COLIN, Ambrosio y CAPITANT, Henti. Cuvio efermental de Derecho Civil, (con notas
de DE BUEN, Demofilo), Tomo |, Madrid: Editorial REUS S.A, 1924, pp. 297 y ss. Asimesmo, BONNECASE, Julien.
Elementos de Derecho Chvll Puebla: Editorial José M. Cajica, 1945, pp. 39y ss.

BRECCIA, Umberto; BIGLIAZZI GERS, Lina; NATOL), Ugo y BUSNELLL Franscesco D. Dérecho civil, Vol |, Tomo | Santa
Fe de Bogota: Editoral de la Universidad Externado de Colombia, 1992 p. 397. Asmismo, "Una unll distineidn s
agquela entre derechos absolutos y derechas relativos. Los primevos san aguellos que se pueden hocer valer contra
cualquiesa fcomo se decio en katin, erge amvies, €3 deck contra todos); derechos refotives, en cambio, son oguelos
que se hacen valer solo frente o determinados sifetos. No se necesita entender mal ka palobre "absoluto” y “refativo’”
En este wso, los dos odjetivos indican, como frecuentemente sucede en ¢f lenguaje de todos fos dias, derechos que
san almofutamente respetados y otros en cambio tene menar fuerza. E) derecho es relativo en el sentida que o poder
subisiste en relacion o un determinado o determinados sujetos posivos, es absoluto, én el sentido que gaza de tutela
contra fo generalidad de los sufetos” Cfr: ZATTL Packo y COLUSSI, Vittorio. Lineamenti di Diritto Privato, Novena
Edicion. Padua: Casa Editrice Dottor Antonio Milan| "CEDAM 2003, p. 19.

DIEZ-PICAZO, Luis. Fundomentos del Derecho Civil Patrimsonial Tormo Il Madred: Editorial Thomson, 2008, pBL
BARBERD, Doménico. Op. O, Toma I, p, 275.

“En cambio, puede darse ef caso de gue un Sujeto entre e posesion de wna coso (muelie o inmurebie) de propiedad
ajena, Con el ranscurso de un determinado tempo, & poseedor puede adquirr fa propiedad o, segun ka figura de su
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del titular. La operacion estd supeditada a que
éste tenga el derecho y lo disponga valida y
eficazmente. La transmision se hace con las
limitaciones y demas condiciones impuestas
por el concedente,

“La adquisicidn a titulo derivado significa, por
el contrario, que ¢l derecho del adquirente
tiene la fuente en el derecho del anterior titu-
far, y por €50 su existencia y sus limitaciones
dependen de la existencia y de los limites de
éste. La adquisicion a titulo derivativo sigue
dos principios bases: (i) Nadie puede transmi-
tira otra persona mas de aquelle que tiene: 5
mi derecho es iimitado, los mismos limites co-
rresponderan al adquirente. (ii) Se extingue el
derecho del enajenante, se extingue también
e (titulo del) derecho adquirente™-,

Sila usucapion fuese un modo adquirir |a propie-
dad, ciertamente seria un modo originario, pues
la atribucion del derecho no se basa en la legiti-
midad del enajenante. En realidad, no siempre
hay un vendedor o una persona que conceda el
derecho, Es por lo que se dice que la usucapion
traslada la propledad sin la cooperacion de su
titular y hasta en contradiccion de su situacion,
La propiedad nace recién en cabeza del prescri-
biente, por un acto unilateral de éste. Su fuente
e4 |a ley, no la voluntad del anterior dueno.

Al ser la prescripcion un modo originario, su
eficacia opera por imperio de la norma. Se ha-

bla asi de una eficacia automadtica, “Los modos
originarios de la propiedad operan ipso iure, sin
necesidad de que sean hechos valer, o de que sean
opLestos en juicio™'.

La doctrina nacional ha hecho suya esta re-
flexion y considera que la atribucion de la pro-
piedad por usucapion es originaria y, como tal,
capaz de borrar todo lo que recaiga sobre el bien
usucapido, pues opera ex novo. La cosa pasa al
nuevo dueno sin ninguna vinculacion con el
anterior titular, por lo que los derechos otorga-
dos por éste no se transmiten. “Las adquisicio-
nes originarias operan ‘ex novo, ya que ¢f titular
estrena el derecho o lo recibe novedosamente, sin
vinculacion alguna con el anterior propietario™,

Bajo este enfoque, el poseedor se hace dueno li-
bre de cualquier carga o gravamen. El usufructo,
uso, habitacion, superficie, servidumbre, hipote-
ca, anticresis y demas gravamenes que puedan
limitar la propiedad, quedaran sin efecto con
ocasion de |la prescripcion.

Como se puede advertir, esta teoria tiene como
defecto relativizar la eficacia ergo omnes de
todos los derechos reales. Se supone que éstos
gravan y persiguen el bien con independencia
de quien sea su actual titular, No interesa saber
quién es el propietario final. Si el derecho se
otorgo valida y eficazmente, éste deberia ser
oponible frente a quien adquiera luego el do-
minio, ya sea de modo originario o derivativo.

posesidn, otro derecho reni de goce sobve io res en virtud de kr usucopion. Empero, tambien en tal! caso ko adquisiciin
25 0 o ariginario, dado que es o ley fo que asigna a los hachos indicados (posesidn + transcurso de determinada
tiempol un efecto adgwisitivo @ favor defl tercer poseedor, del que e sigue fo extincidn (én caso de adguisicidn de la
propiedad) o lo limitacicn (en cate de adquisicidn de un derecho menor] v, por consiguiente, un efecio extintivo o
modificativo del derecha ajeno, De manera gue se puede afirmar que s dicho odquisicion la que, ¢l detenminar ef
SUNGIMIEnro de una situacion nuevo, constituye ka coiso de ia perdida o Nmitacion de fa originaria”. BRECCIA, Umberto;
BIGLIAZZ) GERI, Lina NATOLI, Ugo y BUSNELLL Franscesco D, Op. Cit,, p. 463

22
2
24,

ZATTI, Paolo; COLUSSL Vittano. Op. Git, p 260
MESSINED, Francesco, Op. Cir, p. 308,

GONZALES BARRON, Gunther Hernan, La Usucapion, Primera Edicidn. Lima: Jurista Editores ELRL, 2010.p. 227,

Ello en base al articulo 952 del Codigo Civil: “Quien adquiére wn bien por prescripeidn puede entablar fufclo para
que se le declare propietario. La sentencla que accede o la peticion es titulo para la inscripcion de lo propiedod
en el registro respectivo y par cancelar of asiento en favor del antigua dueno”; rompiendo asl. con la cadena de
tronsferencias por éf sostenida. En sentido contronip a une eficocia purgotoria, "L adquisicidn de (a propiedad por
prescripeion es originaria por cuanto no existe ninguna relacion juridico por o que e antiguo duevio transhera lo

propiedad al nuevo dugno’

¢La declaracion de propiedad por usucapion levanta las cargas y los gravamanes exisientes en el blen?
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Si conla usucapion estos derechos son elimina-
dos, se genera un impacto negativo en muchos
negacios inmobiliarios, La amenaza es ain mas
grave en el caso del financiamiento hipotecario,

En efecto, una eficacia ex novo afecta a aquellos
derechos que no requieren de la posesion para
surgir, existir y/o extinguirse, como la hipoteca,
Este derecho no requiere de |a ocupacion para
cumplir su rol de asegurar &l retorno de un cré-
dito. Los acreedores hipotecarios prescinden de
ella para conceder los recursos solicitados. Por
cierto, la utilidad de |a hipoteca es justamente
permitir un financiamiento sin la desposesion.

De aceptarse que la usucapion levanta las car-
gas y los gravamenes, incluida las hipotecas,
se genera un cambio en el sistema. Ahora los
acreedores requeriran gue los constituyentes no
se descuiden de 1a posesion del bien o exigirian
que se asuman especiales cuidados con ella,
pues se debe evitar ahora que existan usuca-
pientes que cancelen el derecho, Otra manera
de defenderse es castigando el financiamiento
con altas tasas de interés o exigiendo |a contra-
tacion de seguros que reduzcan el riesgo de que
haya poseedores no deseados, etc.

En fin, sl se afirma que la usucapion levanta los
gravamenes se puede encarecer el financia-
miento obtenido al ampara de las hipotecas y
demas garantias no posesorias. Creemos que
este efecto se debe evitar.

Debido a lo anterior, la doctrinag no ha vacilado
en relativizar el rol atributivo y de eficacia exnovo
de la usucapion. Algunos autores sostienen que
en realidad la figura no es un modo originario,
fundamentado en la ley, sino uno derivado,
sustentado en la voluntad de las personas invo-
lucradas en ella. “Se entiende que son derivados,
cuando se transmite la propiedad de una personaa
otra cuando hay concurso de dos voluntades:y asi,
aun en la prescripcion, hay la voluntad expresa del
que prescribe, y la tactica o presunta del que deja de
prescribir™ Siendo que es derivada, la propiedad
se transfiere con cargas y gravamenes,

Otros, con mejar acierto, sostienen que no
toda adquisicion originaria es ex novo, como
se piensa, sino que la misma también puede
recaer sobre un derecho preexistente que se
transfiere por “suplantacion”o “sustitucion”a un
tercero, con todas las limitaciones o condiciones
fijadas por el anterior titular, tal como si fuese
una adquisicion derivada™,

En estos casos, como no se trata de un nuevo
derecho, sino de la transferencia de uno anterior,
los gravamenes no quedan eliminados, sino que
se tfransmiten por suplantacion al tercero. “Con
el transcurso del plazo de usucapion, el poseedor
se convierte automdticamente en propietario. Se
puede decir que la propledad se transmite, no asi
que la propiedad anterior se extingue y constituye
una nueva. A pesar de que se trata naturalmente
de un caso de adquisicion originaria™’,

25,

PACHECO Y RIVERO, Toribio, Tratodo de Derecho Civil, Tomo I Lisna: Libreria Hispano-Francesa, 1962, p. 230,

26, TUHR, Andreas von. Derecho Civil, Tearia Genesal del Derecho Civil Alemdn, Vol. |, Primera Edicién. Buenos

7.

Aires: Editorial Depalma, 1947, pp. 37 y 38, "En los cases de adquisicion de la propledod par usucapion y del
que adquiere de buena fe de persona no focultada, la adquisicion de la propiedad por el nuevo odguirente tiene
la vez por consecuencio la pérdida de o propiedad respecto el propletario anterior, dado que, como ya hermos
EXpuesto, dos pessong no pueden simulldneamente ser propivtarios exclusivos de la misma cosa. Yon Tuhr
designe acertadamente fa! suceso como desplozamiento de derecho, Bl propictario anterior es desplazado de
su posicion camo tal, debido @ que otro, en base a un supuesto de hecha ol que la key conecta la adquisicon
e fo propledad, se convierts en propietano de la casa, Segun una opinidn acertada, se trata, no obstante la
transferencia del derecho, de una adquisicidn ariginaria; el adquirente funda su propiedad, no en la legitimacion
del propietario desplazado en cuanto cousahobiente de éste, tino solomente en al supuesto de hecho de la
adguisician, (...) Ciertamente que &l adquirente réemplaza en [o posician juridica al anterior propietario, pero no
cono su cousohabinte’ Cfr: LARENZ, Karl. Derecho Civil Cuarta Edician. Madrict Editorial Revista de Derecho
Privado, 1978, pp. 305 y 306

WESTERMAN, Harry; WESTERMAN, Harm Peter; GURSKY, Karl-Heinz y EICKMANN, Dister. Oerechos reales, Sétima
Edicion, Madnd: Fondo Cultural ded Notariado, 2007, p, 706
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“El derecho adquirido no surge ex novo,
puesto que el derecho preexistia a favor de
otro titular antes de la usucapion, pero la
adquisicion no se ha verificado en funcion

o causa del derecho precedente; no hay una
verdadero relacion de causalidad entre ef
derecho dei antiguo titular y del usucapiente;
solo hay una relacién cronoldgica™,

Por cierto, esta teoria tiene respaldo legal. En
NUESLIO SISLEMa encontramos otros supuestos
de adquisicion originaria de la propiedad que
no implican el levantamiento automatico de
las cargas y gravamenes. Entre ellos, tenemos
la accesion y la especificacion o mezcla.

Segun nuestro Codigo Civil, las construcciones
levantadas sobre un bien gravado con una
hipoteca no cancelan ese derecho en la parte
construida. Al contrario, la hipoteca se extiende
a ella. Esto es asi, pese a que el titular del suelo
adquiere de modo originario la propiedad de
lo edificado (articulo 1101 del Codigo Civil). Lo
mismo ocurre en el caso de la garantia mobi-
liaria. Si el bien gravado sufre modificaciones,
convirtiéndose incluso en un nuevo bien, la
garantia se extiende a este ultimo y no se extin-
gue (articulo 15 de la Ley 28677). Estos ejemplos
dan cuentan que no necesariamente un modo
originario atribuye la propiedad de manera
plena, libre de cargas y gravamenes. Los modos
originarios, en realidad, no afectan las cargas ni
los gravamenes,

V. SOLUCION AL PROBLEMA

Para determinar si la propiedad probada por
la usucapion levania las cargas y gravame-
nes existente en el blen, debemos recurrir a
las reglas de la oponibilidad de derechos™.
Esto es asi, pues se trata de determinar si
la propiedad del prescribiente es oponible
a aquellos que han contratado con el pro-
pietario usucapido, adquiriendo una carga
o un gravamen. Es un caso de conflicto de
derechos y su solucion se logra con las reglas
de la oponibilidad,

En primer lugar, se debe distinguir si los dere-
chos concedidos por el usucapido se encuen-
tran inscritos o no. La oponibilidad depende
de la inscripcion o de la posesion, y siendo que
la posesion la tiene el prescribiente, las cargas
y los gravamenes solamente serdn oponibles
si estan inscritos”. Luego, se debe analizar
si el derecho fue concedido antes o después
de operada la prescripcion adquisitiva. Si se
otorgo antes, el derecho habria sido concedido
por quien ostentaba la propiedad, pues antes
de ese momento no hay prueba del derecho
que dice tener el usucapiente, Si fue otorgado
después, habria sido concedido por quien ya
no tenia el dominio y el titulo del tercero serd
cuestionable. Por ultimo, se debe distinguir
si los derechos estan sometidos a alguna
modalidad (condicion o plazo) o si se trata de
derechos puros y simples.

28. TORRES VASQUEZ, Anibal. Codigo Cvil Tome |, Sepnma Edicion, Lima: Editorial IDEMSA, 2011, p. 991,

%

“...) LO que nos preocupa no £ que se nieguen o desconoxcan la adquisicidn ni lo propledad misma (con las

polestades que cita 2l articulo 923 de) CC que continuo tenidndolas el propietornio no inscrito). £s importante
enfarizar que no se discute el derecho de tener o maniener la propledod, sine que lo que efectivamente se tiene
ne se puede efercer a plenitnd contra todos, parque ne estd inscrita, Es, por decirfo de alguna manera. una
propiedad imperfecta, porque le falta una hermamienta para oponeria plenamente, Por tanto, ia adquisicion del
derecho -gue no es negada- no es aponible singularmente ante wn tercero determinado (acreedor embargantel,
que es caso similar ol de una pretension de ineficacia pauliona (art. 195 del CCJ, Es decir, ¢l derecho propiedad
no se discute y subsistirn, sine que dobido a i po inscripion tiene una lirmitacion: no es oponible a todos” Cfr.:
LOHMANN LUCA DE TENA, Guillermo. “;No hay derechat absolutos! El derecho de propiedad no puede merecer
proteccion siantes no es conacida” via la inscripeion registral”. En: Gaceta Civil, Tomo 26, Lima: Gaceta luridica,

2015.p18.

Las cargas no inscritas no son oponibles, Los adquitentes def anterior propietario deberdn ser preteridos por su

actuacion en algin sentido temeraria. Eflos no podran basarse en la fe registral para buscar tutelar su derecho,
si se logra demostrar que tuvieron la posibilided de conocer el estado real del bien y toparse, por ende, con la
publica, continua, pacifica y profongada posesion del prescribiente,

cLa declaracion de propiedad por usucapion levania las cargas y 105 gravimenes existentes en el bien?
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Segun el articulo 926 del Codigo Civil, las res-
tricciones a la propiedad establecidas por pacto
para que surtan efectos frente a terceros, deben
inscribirse en el registro respectivo. Asimismo,
segun el articulo 2022 de la referida norma,
para oponer derechos reales sobre inmuebles a
quienes también tienen derechos reales sobire
los mismos, es preciso que el derecho que se
opone esté inscrito con anterioridad.

Las cargas y gravamenes son restricciones a la
propiedad’' y, ademas, son derechos reales™,
por lo que para que surtan efectos frente a los
demas deben inscribirse. Aqui no importa anali-
zar si el derecho fue concedido antes o después
de la usucapion o si es un derecho simple o
modal, pues basta que no esté inscrito para que
el usucapiente y sus acreedores no tenga que
observarlo y se cierre toda discusion sobre sies
oponible o no.

Por cierto, todo dependera de que el usucapien-
te no haya sido notificado que el anterior duefo
otorgo tales derechos, pues de serlo, el acto de
notificacion serd interpretado como un caso de
interrupcion de la prescripcion.

Ahora bien, es cierto que en un caso de concu-
rrencia de acreedores, segun lo previsto en el

articulo 1135 del Cadigo Civil, no es necesario
que un derecho esté inscrito para ser oponible.
Basta que éste conste en un documento de
fecha cierta para ser preferido, en caso el otro
acreedor solo cuente con un documento priva-
do. Nosotros consideramos que dicha normano
resulta aplicable para el caso del prescribiente,
pues se entiende que éste no necesariamente
es un acreedor directo del anterior propietario,
Es posible que el poseedor haya adquirido tanto
de quien lo hizo del anterior dueno, como por
otra causa. La falta de certeza sobre el origen
de su derecho, hace inaplicable el mecanismo
de preferencia previsto en el articulo 1135, qué
solo esta pensado para solucionar el problema
entre el acreedor y el deudor.

Por otro lado, si las cargas y gravamenes ins-
critas se otorgaron antes de perfeccionada la
usucapion, se deberd analizar si los mismos
superan el plazo de cinco o diez anos de vi-
gencia para ser levantados. En efecto, en estos
€asos, se debe echar mano de las disposiciones
comunes de la prescripcion extintiva y caduci-
dad para ver si realmente son oponibles. Segun
estas normas, las cargas que amefitan posesion
efectiva prescriben a los cinco anos por su no
uso*'. Este plazo es largamente superado por
la prescnipcion extraordinaria, la cual requiers

3V CEnosma no siendo posible estaliecer en niesiro sistema junidico prodnbiciones de enajenar y gravar, o susttuciones
Adeicomisarias, m pudiéndose tampoco crear voluntariomente derechos reales atipicos o innominados, ¢s obvio
y evidenre que esto narma Inckiye dentro de fas restricciones de la propledad solamente a los derechos reales de
Kmitados y de garantias contemplados toxativamente por ka fey (usufructo, uso, habitacion, superficie, servdumbves,
hipotecs, anticresis), asi como a &os pactos con eficacia real expresamente reconocidos por nuestro ardenamiento
(retroventa, reserva de dominio)” GONZALES BARRON, Gunther Heman, Derechos Reafes, Segunda Edicion. Lima:
Editorial Legales, 2010, p. 329. Asimismo, que las cargas y gravamenes son limitaciones a la propiedad. véase a

BARBERD, Dormenico. Op. Gir, Tomo I, pp. 211 y 229,

3). TORAES VASQUEZ, Anibal. Derechos Renles. Tomo 1. Lima: Editorial IDEMSA, 2006, g 29. ARIAS-SCHEREIBER PEZET,
Max. Evégewus del Codigo Ciwil peruano de 1984, Tomeo IV, Tercera Edicidn. Lima: Gaceta Juridica Editoras S.RL, 2001,

pp. 19-20.

33 Asticulo 1021 del Codigo Civil: "l usufructo se extingue pov;
1. Cumplimiento de los piazos mdrimas gue preve el articulo 1001 o del establecide en e acte constitutiva.

(-

Consolidacidn,
Muerte o renuncia del usidfn tuano.
Destruccion o perdida total del bien,

- R S

Romulo Munoz Sanchaz

Prescripcion resuitante del no wse del derecho durante ¢inco anos

Abuso que &f usufructuario hoga de su derecho, engjenande o deteriovando los bienes o dejandolos peracer por



de diez anos™. Lo mismo sucede con las hipo-
tecas y los otros gravamenes, los cuales seran
levantados segun las reglas de la caducidad de
diez anos™.

Si no se ha cumplido con el plazo de prescrip-
cion y/o de caducidad, estos derechos resulta-
ran oponibles al usucapiente, ya que se tratan
{1) de derechos reales, (i) otorgados por quien
era propietario y que, ademas, (iii) cuenta con
la inscripcion registral a su favor,

Ahora bien, si el derecho se concede después
de perfeccionada la usucapidn, se debera ana-
lizar la buena fe del adquirente y la naturaleza
de su titulo, segun lo establecido en el articulo
2014 del Codigo Civil, La norma sefala que
prevalecera el derecho del tercero, cuando
se trata de una adquisicion a titulo oneroso
y de buena fe,

El articulo establece que el tercero “mantiene su
adquisicion una vez inscrito su derecho, aungue
después se anule, rescinda, cancele o resuelva el
del otorgante el propietario vendedor no posee-
dor- por causas que no consten en los Registros

Pablicos”. Por la usucapion, se cancela el derecho
del anterior dueno, lo que quiere decir que sila

prescripcion no consta en la partida registral del
inmueble, la cancelacion posterior no deberd

afectar a los terceros que contrataron con el ti-
tular registral, en tanto tengan buena fe y hayan
adquirido a titulo oneroso,

Se dira que el articulo 2014 del Cadigo Civil no
resulta aplicable al presente caso, pues esta
pensada para las adquisiciones voluntarias y
derivadas, y no para las legales y originarios,
como seria la usucapion,

En principio, no compartimos la tesis de que la
usucapion sea un modo de adquirir y, aun si ese
fuese el caso, no hay norma legal que limite el
ambito de aplicacion de la fe registral a ésta. Es
mas, considerando la ultima modificacion del
articulo 2014 que protege a los terceros frente
a la "cancelaciéon” del derecho del vendedor,
es posible argumentar que la usucapion se
encuentra incluida dentro de los eventos que
no afectan las adquisiciones registrales, pues el
efecto de esta es cancelar. Ello es asi, por cierto,
en defensa del trafico juridico™,

folta de reparociones ordinanas. En este coso ef juez declara b extincidn” [ef subvayodo es nuestro),

Articulo 1026 del Codigo Civil: El derecho de usar o de servirse de un bien no consurmible se rige por fas disposiciones del
titwlo anterior, en cuanto sean aplicables ” (el subrayado o3 nuestro), Asimismo, ef articulo 1050 def Codigo Civil: “Las
servidumbees s extinguen én fodos Jos casos por &l no uso durante cinco ohos”

Efecto propio de ko que en doctiina se denomina usucapio libertatis, que segun doctrina autonizada Italiana no

25 mas que un reflejo de & pescripcon extintiva por no uso, véase MESSINEQ, Francesco; Op, Cit, pp. 325 v ss.
Asimismo, SACCO, Rodolfo y CATERINA, Raffaele. f Possessa Segunda Edician, Milan: Dott. A, Giuffré Editore, 2000,
p 515 Asinismo, BARBERO, Domenico. Op. Git, Tomo |, pp. 421 y 5s. En sentido contrano, MENGONL, Lulgl; GV
AcQuistl “a non doming’, Tercera Edicién. Milan: Dott. A, Giudfré Editore. 1975, p. 137,

35.

Etlo segun reza el articulo 3 de la Ley 26639: *Las inscripciones g las hupotecas, de Jos grovamenes y de les restricciones @

las facuitades del titwor del derecho inscrite y las demondas y sendencias wodras resoluciones que o critenio del juez se reheran
aactas o contratos mscribibies, se extinguen o os 10 anes de s fechas de ks inscripoiones, Sino fueran renovadas

La novrna contenida en ef pdrrafo anterior se apfico, cuando se trata de gravdmenes que garantizan créditos, o fos 10
anos de o fecha de vencimiento del plaro del crédito garantizedo”

36.

“Admitir en 1043 su extension ka ustcapion significaria destrun ko eficocia protectova de ke fe pubilica regustral, Ocurrinio

que f rercero que adquiere confiado en que @ titular registral puede transmitirle, veria sy adquisicion convertida
en Ineficaz pov lo existencia de un adquirente por usucapion” DIEZ-PICAZO, Luis y GULLON, Antonio. Sistema de
Derecho Civil Vol IIl, Quinta Edicidn. Barcelona Editarial Tecnos, 1995, p. 344. “El argumenio de que la usucopion
&5 un mecanisma traskativo de dominio mencho meds perfecto y completo que ef Registro, puede terminor afectando lo
sequridad fundica dindrmica y ka posicién de quienes contrataron confiando en el Registro y no tuwieron la posibiNdad
-en el caso concreto y por excepciomales circunstancias- de conocer lo realdad extra registral” GARCIA MONTUFAR,
Guillermo y ARATA SOLIS, Moisds. “La Prescripeidn Adquisitiva contra Tabulas versus Lo Prateccidn al Tercero Registral;
Reflexiones €n tormo a w Prayecto de Reforma”. En: Themis, N™ 60. Lima: 2011, p. 148,

¢La declaracion de propiedad por usucapion levanta las cargas y los gravamenes exisientes en el bien?
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Por otro buena fe'’, lo cual no sucedera si se
demuestra que sabia o estaba en la posibilidad
de saber que el bien no le pertenecia al cons-
tituyente, sino al ocupante por la posesion ad
usucapionem que éste ha mantenido, A este
punto es relevante entender que 1a usucapion
es un medio de prueba de la propiedad y que,
por lo tanto, debe ser consultada siempre. Si los
terceros quieren estar seguros del derecho que
adquieren deben ahondar en |a posesion, pues
esta sirve para revelar al dueno del bien.

Con relacion a las cargas y gravamenes inscri-
tos sometidos a condicion o a plazo, tampoco
consideramos que deban ser levantados, pues
al estar inscritos gozan de plena openibilidad
y al no haberse iniciado el plazo prescriptorio,
son derechos vigentes y, por lo tanto, exigi-
bles frente a los demas. Por cierto, en caso
los derechos sean constituidos después de
perfeccionada la usucapion, resultardn opo-
nibles también al amparo del articulo 2014
del Codigo Civil,

37, "Que, fo buena fe, conforme aparece en lo Exposicion de Motivos Oficiol def Cadigo Civil, Ya bueno fe gue se exige o
una persona a efectos de constiturse en tevcero registral, es [a de ignorar la existencia de inexactitud en lo publicodo
por el registro, En otros términoy, sf en verdod existen razones de mulidad, rescision o resokucion, que no aparecen en
ol registro, eflas ademads debien sér desconocidas por quien preténde ampararse en el pnncipio estudiado] bajo ese
contexto se puede inferir que la creencia def tercera respecto de que su transoiifente ostente titwlo tibre de macuta, se
Enenva cuando conoge 1o existencia de una situaciiv gue vicia ese Ntlo. Lo buena fe consiste én &l desconocimiento
de la inexoctitud del registro @ implica ung conducta correcta, feal. honesta gue, de acuerdo af articulo 2004, se
montiene (pvesivne) mientras no se pruebe que ¢ tercero conocio ki inexoctitud del registro o fa verdad material
extra registral: es por ello, que o5 necesarko exigir que la maia fe se demuestre, este s, debe ponerse en evidencia gue
el tescero tenia conocimiento de une situacion Jridica viciante del titwlo de su transferente, yo sea por encontrarse
supeto a hechos Que determinen su imvalider (nutidod o anufabilidad) o ineficacks (rescisidn o resolucion). Este tipo de
conecimienta canforme lo serala la expasicicn de mativos del Cadigo Civil debe ser uno perfecto, directa; probado de
manera concluyerite, por mérito de actos realizodos pov el mismo adquiriente o die hechos que forzadomente deben ser
conaidos por €, 0 dicho de otro mado, cuya ignarancia no es posible sustertar”, Casacion N* 1691-2015-Loreto.

Romulo Muhoz Sanchez



