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= INTRODUCCION

Sea cual fuera la posicdn que se adopbte respecto de lo que constituya el objeto de la
ralacidio juridica real’, o cierbo 4 que la tituladsdad de Jos poderes juridioas que esta corfiere a
=u titular, asi como tamibién of ejercicio de los mismos, no posden ser entendidos sin ls necesaria
referencis @ una entidad objetiva del mundo exteriorn, que pueden ser las cosas o bienes corporales
¥ los bienes o propiedades incorperales a que alude el articalo 834 del Cadigo Civile En tal
mudida, solamente s¢ podri afirmar la existencia de un derecho real allf donde un sujeto ostente
la titulardad de algin poder juridico sebre un ben corporal o ineosporal, siendo tan intima la
relacidn entre el bien y los poderes juridicos que en toeno a €l seorganizan, que la destrisecian
botal, tratindose de benes corporates; conlieva la inevilable extincion de agquelios?

[he aevends con lo sefalade, en la medida que los derechas teales se estructuran con
referencia a entidades -L'J:liE!lF-E! del mundo exterion, ¥ tratindose en gs.p-eﬂa]_ die los bienes
corpogales, estos deben encontrarse delimitades® v/o identificados® dentro de los causes del
tiempo ¥ del espacio, puesio gue de ello po solamente dependera 1 extensidn de los derechos
reales que s¢ atribuyan entre los sufelos, sino fambién la posibilidad de que Ios mismes puedan
ger opuestos por el ttular a cualquier tercero,

La necesidad del ordenamiento juridics de delimitar y/0 identificar Jos bienes corporales
susceptibles de ser objeto de derechos reales, como corelarte para determinar la extensidn de
aqusellos, s manifiesia con mayoar intensidad en la regulacidn dal derechn de propiedad prediat!
—a diferencia de bo que ocusne con los derechos reabss que se csteritan mspecto de bieres mucbles,
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extensidn results delimitads por la naturaleza®— en la medida que aquells que constinoye
su objeto forma parte, en un momento anterlor a la configuraciin y atribucion del derecho.
subjelivo, de una superficie continua no delimitada dada por &l espacio territorial. Siendo elle
asl, ] objeto del derecho subjetivo de propicdad predial; esto es, el predio, es configurado por
el ordenamiento furidico como una porcidn poligonal” de la superficie terrestre cuyos lados
conforman el perimetro® de 1 misma, delimitindola respecto de otras porciones tecriloriales
atribuidas en titularidad a sojetos distinkos.

Asl configurade el abieto del deredho suibjetivo de propiedad predial, o ejerciclode bos atriutes
de usay, diafrute, dﬂxﬁdﬁuaﬁmmn]a facaltsd de reiwindicar Gue emanan deel I:lﬂdtr juridied de
aquel, sezan L dispriesto por el artioeln 923 del Codige Chl, no selamento g2 limitasd a esa parridn
poligonal de la superficie terrestre, sing que se extenderd al subsusdo v al sobresuele comprendidos
dentre de los planos verticales del pecimetro de la mizma ¥ hasta donde s=a abil al propietario el
egercicio de su dereche, de conformidad con lo dispuesto par el articulo 954 del Cédigo Civil

Condipurado coma wna porcbin poligonal de la superficie territorial que constituye objeto
de derechos reales, ol predio condorma la widdad Bisica del Registro de Predios?, permitiendo
que éste e organice bajo el sistema de folico real, en médto del cuol por cada predio gue e
inecrpore al Reglalng se apertura una partida reglstral™ en la gue no solamente s¢ haoe constar
Bl dqrripl:i:r'm fizica, sino tambien todos los :Ll:rnﬂ'um-:,r actos que s EDFLEH.I:U.}I'EI'I con relactén al
mismo, La incorporacion de un predio al Registro tiene lugar por el acto de La inmatrdeulacidn
que, de comformidad con el articulo 14 del Reglamenio de las Inscripciones del Registro de
Predios, so efectia con la |:|r.i|:|1.-|:n'.|. m:nrrl.p:rﬁn die donnd .

Con la inmatciculaciin, entonces, el predio inida una vida reglatral que publicita una
descripcion fisica determinada, s que no necessmamente coincide con la vida que date Hene
fuera del Registro. En electo, es frecuente encontrar discrepancias entre 1as descripeiones que el
Feglatro ofrece de los predios v la conflguracidn fisicn que dsbos astentan en la realidad estra
registral “sef porgice bricialmenie (o dictos descriptivos enam ezactos o hiew porgue han logado @ serlo
fuege, ™ Con relacion a ko afirmado, es frecuente encontrar supuestos en Jos que el Registro
pulicita respects de un predio un drea determinada cuande, en La realidad, &l misme predio
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astenta un drea mayor sin gue ello suponga que & propictario haya nvadido la superficie de
otros predios colindantes, sino una inexactiteg de la descripaidn aportada en e titulo que girvid
o la inmatriculacidn. Del misma modo, la inexactitud registral puede presentarse con relackdn a
los linderos def pradin, por consignarse los mismos en base a elementos topogrificos existentes
pero que, sin embargo, son eutables en el tempo ¥ el espacin, Asimismo, o3 poaible hallarse
frente a supuestos de doble inmatriculacidn que no solamente suponen una anomalia que afecta
al sisberna de Folio real, sino tambdén "mn riesgo de Tesidn de olvas Hiuleridades furidicoes ™"

La situacidn en peferencin e5, a tedas luces, indeseable puesto que 3i el Registro contiene
descripciones inexactas de (08 predios que ad = incorporan, no se podrd determinar con exacti bsd
fremibe a tercerns cudl es el objeto sobre el que recar |2 ttulanidad de los derochos reales que se
publicitan. Por ello, ol acoeso de Gtularidades de derechos reales al Registro debe vincularse a
una gxacta descripeidn e identificackin de los predios mediante Ja informacldn que de los miseos

proporcione el catastro
. EL CATASTRO

El catastro guale definime camn el inventario de los pnd.in: quc carnforman un determinads
teertborio. Hay quicnes sastienen que constitiuye el registro administrotive de Jos predios urbanss
¥ riisticos en que resulta dividide el territorio de un pais. Dicho registro contiene informacisn
grifica de las caracteristicas fisicas de los predios urbanos v nisticos (extensidn superficial,
ubicacidn googratica, edificaciones existentes), asi coma tambidn de aquelias econdmices {use o
aproveehamientn a que son destinados Los predios) v jusidicas {Htularidades de dereschos reabes
sobre predics).”

La descripeidn de los carscleristicas fisicas de los predios urbanos ¥ miistioos cue contisne
el catastro es generada medisnte la aplicacién de modemas téenicas de georreferenciacidn en
midrito de las cuales Jos linderos de los predics son definidos 7.0 fadiceds b pasiziin geagnifios
Fekdfreat 1 domgitind ) e fos pranfos por dus qaie pasa b linew eled perfretro o I fince ™ o prediocon o cual
los linderos de este guedan delimitados sobre la base de elementos o pustos fijos que no se
madifican con ol deaerso dal Hemmge,
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part construdr ol contorna de Lo frco wediante fnes rectas que los wmam emee 517 De este modo, cada
predio se configura como una unidad catastral identificada mediante un cidige atfanumeérico
dnico @ irrepetible (codigo catasiral).

En la medida que el catastio proporciona, con un gron nivel de exactitud, informagidn
solbre 1as caracteristicas fisicas de los predios en quo resulta divida la superficie territarial de un
pais, prontarmente se advierhs qua su utilidad va mds alki de |os fines meramente estadisticos. En
efecta, el catnstro se revela como una herramisnta mulbiproposit, cuya informecion es generada
v aplicada en nuestro pais por entidades diversas para ol desarrolio de funciones especificas.

Asl, en Lo que atafe al emplee de ls indormacidn cotastzal en materia de planeamiento
local, la Ley 27472, Loy Orginica de Municipalidades, confiers 2 las Municipalidades Provineiales
v Distritales, dentro del mares de s funcidn de organizacion del espacio fisleo v uso del suelo de
S5 crcurscripoiones, competenck excusiva pam la elaboraclkin ¥ mantenimients del catastro
provincial y distrital, respectivamente {articulo 7 de la Ley 2R3

En el campn de la mineria, ¢l Instituto Nacional de Concesiongs y Calasioe Minero
(INACCI™, tene a su ¢argo la elaborecidn v mantenimiento del catastre minero naconal que
a las concesiones mineras vigentes e @l territorio de la Repdblica, Entendida la

compesidn minera como wn acto admindstrativo de b autoridad minern qguee otocga a su titular el
derecho a la explorscion y explotacion de fos recursos naturales concedichos que st encreentran
dentro de un silido de profundidad irdefinida®, ¢l Catasiro Minero Maclonal incerpora con
caracter de delindlivas las coordenadas UTM {L.Imhﬂnl! Travsoersal M:m:l'mF‘ de log vértices de
las cuadraturas (cuadrado, rectinguio o poligonal cerrada) de las coneesione: mineras vigentes,

Far su parte, el Reglamento de Acondicionamients Territorial y Desarrollo Urbamno,
aprabado por Decrets Supremo No. 027-2003-VIVIENDA, establece en su Tercera Disposicidn
Final que el catasire urbano, fural ¥ minern constituye un servicio piblico, reconocigndoscle
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ademas come fuente de informacitn diil para lo planificacion, la gestitn urbana ¥ la tributacion
local, en la medida que contribisve o la elaboracidn de planes de ccupacion territorial racionales
v sostenibles, a garantizar una disfribucién equitativa de los beneficios v cargas que deriven del
uso del suelo, a armonizar &l ejercicio del derecho de propledad con ef intends social, ste

En ler que se refiere a los programas de formalizaeidn (tiulacion y reglatrs) de la propicdad
predial urbana y rural en nuestro pais, tanto la Comisidn de Formalizacidn de la Propiedad
Informal {COFOPRIY™ come ef Proyects Especial de Titulacion de Tierras v Catastro Rural {(FETT)™
del Miristerio da P-g:nrulh:ra. peneran y I!I'I.'I.PJEII.'I, en el desarrollo de sus funciones, bases
catasirales,

Inicialimeants, COFDPRIL, #n migile de la normatividad que le diera grigen, ostentaba
competencia exclisiva para la formulscidn v ejecucidn progresiva del programa nasional de
formalizacion de la propiedad urbana infermal®™, que comprendia acciones destinadas a 1a
identificaciém v reconocimianto de las formas de posesifin u ocupacién Informal desarrolladas
sobre predios de propiedad privada o estatal, la elaboracidn v, en su caso, la rectificacisn de las
plants aprotados u etocgados por entidades esfalales, la determinacicn o rectificacidn de dreas,
linderos ¥ medidas perimetricas de los terrenes de propiedad privada que presentan
supeTpogiciones can os ferrenos mateda de formalizacidn v la expedicidn de titulos de propledad
Para el cumplimisnte de estas funciones, COFOPRD desarrolld una base catastral que también
fue emplesda por el entonces Registro Prediad Urbane para la inscripeion da los iitulos de
propiedad expedidos o reconocides por dicha comisicn, Actualmente, en mérito de Lo establecido
por la Ley Orginica de Municipalidades —Ley 27072 — v la Loy do Formalizacitn de Propiedades
Informales —Ley 283%1—, |a competencia que en materia de formalizacidn correspandia a
COFOFPRL ha sido trastadada a las Munkipalidades Provinciales con cardcter exclnsive,
r_-;url;s-l;ituy-:'-n;in.'p:]a. comisian, dentro de este MLEYO marco rermativa, en un ente de asesoramiento
teenico de Jas Municipatidades, siempre que se celebrs ol respective convinio interinstitucional .

El FETT, como drgang donico del Ministerio de Agricultura, Hene competencia nacional
para ejecubar las scciones tendentes a la formalizacién de los predios rurales que fueron
exproplados v adpudicados con fines de reforma agrarla, asf como también la formalizacidn de
los predios ruraikes de propiedad privada v de las therras eriazas con aplitud agropecuaria de
libre dispontbilidad del Estadeo para su transferencia al sector privado, mediante el levantamiento,
modernizacidn, consolidacidn, conservacidn y actualizackin del cotastes rural nacional ™

En el dmdito reggistral, ol Beglaments de los Inscripalones del Reglstro de Predics, aprobado
par Resaluritn del Superintendents Macional de les Registros Pilbiicos No. 5H0-2005-5UNARFP /SN,
establece en su articulo 9 gue los actos que lmporton la incorparacidn de un predio al registro
{inmatriculacidn) o su medificacidn fisica requerinin, para su inscripeidn, un informe kenkio privio
de los dreas de calasiro de la SUNARP, el cual es de cardcter vinoulante pasa ¢ registrmadaor. Por ga
patte, of articulo 10 del mencionada reglamento describe que Ins doas de catasino de la SUNARF
procesan | infarmacicin técnica catasiral elaborada y aportada por lasentidades publicas gereradoras
de eatastrt conforme o sus compelenclas ¥ que dicha informacicn sirve al Registre par corneger

gy iroemine artic i | del Decreds Gaprene Mo, 07 7-H000-YTVIENDA
19 repdn por & Dvcrria Lagelston 803, o spiobd tn Loy de Pomacis del Agesso s s Propledad 1Frermal.
Isppemdn por li Uictavn DiispisicHa Complemenisria ded Decrcte Ley 23900 Loy Cegdoloa del Miniserio de Aggiculiom

o mprerdivn do fol aeariamicalng hussnos, progremds musicpelss de vivlenda, progeaimds edaiales & vivisnds cosines
skl i, puchlic wedicmmaks, centmy b informales ¥ de mda forma de posesidn, ocugecita v tinilaralsd infomal de
I fe e o Fimss Brbmnd

1y b ] sesperen |0 dispeesy por s aitbealng A, 5 A p 7. menn ki del Beglamanio de Drgeniesciin 3 Fuzawsoes dal Pery cio
Mapaciad il Timsdoe ki de- Tiesns ¥ Carsor Bund (EET T, rprehada por Decrde Suproms R, 854-2000-40G
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inexnctitudes v actualizar datos sobee las caracterizticas [sicas de los predios,

El Reglamento de las Inscripciones del Registeo de Predics (RIRF) exige para la
inmatriculacitn de predios wrbanos, entre ofros requisitos, la presentacidn del plano catastral
del predio materia de inmatriculacian o, en su defects, planos de ubicacidn del predio elaborado
y suscrits par el verificador competenite, segin el predio se encuentre o no en 20nas calastradas
o en proceso de levantamiento catastral. Asimisme, para Ia inmatriculacién de predios rurales se
requiers la presentacidn del certificado catastral expedido por ¢l PETT o el planc catastral del
predio con la indicacidn del codign catastzal que le corresponde o, en su defecto, planas died
predio elaborades y suscritos por el verificador competente, segiin ¢l predio se encuentre en
una Zoma catastrada, en zona no catastrada pero que cuente con planos catastrales o en una zona
ro catastrada on dreas donde no existon planos catastrales. Los planes para La inmatriculacidn de
predios urbancs ¥ rurales, a bos gue hemos hecho neferencla, deberin estar georrefenmciados a
la Red Geodésica Macional referida al datum v proyecadn de coordenades oficiales {articulo 18
del RIRP).™ Por su parte, para ln inmatriculacidn de los territorios de las Comunidades MNativas,
el articule 29 del RIRP requiere la presenfacidn del plane georreferenciade a la Red Geodisica
Macional referida al datum y proyveccidn de coordenadas oficiales del predio dlaborado por el
drgano competente dil Minksterio de Agricultura,

En lo que respecta a la inscripcian de aquellos sctos que lmpliguen modificaciones fisicas
de los predios inscritos, el RIRP, dentro de los requisitos para [a inscripeidn de las habilitactones
urbanas, establece la presentacién del plano de letizacion georeederenciado a la Red Gendésica
Macional, referida al datum y proveccién de coordenadas eficiales aprobado por la Resolucion
de la Municipalidad Provineial que ratifica la aprobacién de la habilifacion wrbana cuando el
Fn:dh:l = Encuenice en el cercado de la Provinca I:a.'l.'l'[cul-:r 30 del RIEFYL™ Del mismo modo,
oonstituye requisito para la inscripeiones referidas a poaesiones infarmales, el plano perimdtrico
 de ulbcacion asi camo, el planae de razado v lotizacidn aprobado por e organismno competente,
debidamente georreferenciade a la Red Geodésica Macional, refeddo sl datum y proyeccidn de
coardenndas oficiales [articules 44 y 45 del RIRF)

Para ¢l casa de s Inscripeitn de independizaciones de parcelas individuales en becritorio
de las Comunidades Campesinas de Lo costa, se requiere la presentacidn del plano catasieal v
memosin descriptiva de las parcelas materia de independizacidin visados por la autoridad
competents; esto es, ¢l PETT. Para la parcelacidn de predios rurales de propiedad de las Empresas
Asociativas Campesings, constl g reqieiaibo La pr&h'nlu-tjﬂln de la |:|:||_:|in. del Fl:m de :pa.muiun:n!.n
pobire la base fopogrifica determinada por ol FETT, en coordenadas UTH reletidas al datuen
horizontal oficial que debecdn presentarse previamente al erganismo en referencia paza La
determinacidn de los nuevos lindeces v la asignacion de un nueevo obdigo catastzal ™

El réglmen registral para la inscripeion de la independizacidn de predios uibsanos requlers

P Temidndose & le lnmairicdse iba de predos rersles de domisio proslo da| Eveds derbenks V9 del RIBY, oxpropiadoes a Bavordal
E=tmdn con s amerinridad de canco s 8 8 preseniacidn o ba sliciled de isnariculacion {anieuke 30 del RIRF} o ansloridos
i Elbaln gralisit & feeos del Esmdn Jartbeuls 3 deld RIRP), s reguiore |2 prosentacion de plines cotavtrabes donde se en s
situado ol predic con indizacidn del chdgi onasml redpacilve expedidas pas el FETT 50 ¢l predas s eresiit in una s doads
el plitos comenales, sereque b preseniscion de ke plaodel prodio dabunslis s Lo bees fopograllsn deesminsls
porel MITY, ancnondensd e 1T eferidos 2} famm hisiznmal nfeisl, Tihos ploanns dehorin oor precentiides previimesin snis
&l FETT gasn |o vorilicaciin de boy e Enderos 7 asigencide de nusve ohdign catestral {edticulos 51y 33 ded Do
Lagislative 687, ey del Regisen de Preding Burakes}. 1 miles sqosaos U!'l enighiben purm L inreivicsd scidn. de proda mimdies
alectaded por s reforma ageana i udicado s o Sitaln grafuma & fwvorde partizulanes iamiceln 37 del HIKPY o & ko omamso oan
yeun lucion: dio cancalacion o condonarinn de Sesds (artiouln 23 del IKIRF) o i ol (anbesn 24 ded KIRF)

1 | jgisal saquksim 65 sslihado parm b nscripciin o o apeobscion de habilineksses wrhanas en mdreis el sileneio adeinlsimei
pushilve, de cosfermidad com |o dispseso por ol anfcelo 31 dal KIRE

Y Ui gaonlormigad e b efabilkec de pod el wnicddo 33 46 Badneial gpEshiiva 857, Ley del Repmian de Predgos Rarals
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la preseniacidn de los planos ¥ codigos catastrales de los predios materia de independizacitn
expedidos por la Murnicpalidad del distrito en que se encuentren los predics o por la Municipalidad
Provineial, si los predios se encuentran dentro ded cercada {articulo 57 del RIRP). A su ves, para
I inscripeidn de | acumolacisn de predios arbanos. constifuyen requisitos las planas v oddigos
catastrales de los predics materia de Ia acumislacion, asi coma, tambign, de la unidad inssbiliaria
resuliante; los cuabes son expedidos y asignados por la municipalidad del distrito en que =e
encuentren los Fl:\.'-l;ll.-pg o por la Hunil:ip.:ﬂidad Provincial, =i los Fcn:d:in.; s¢ engueniran demlro Jdel
cercado (articule 64 del RIRT)

En el easo de los predios rusales, o RIBF axdge la precentacidn de cerlificados catastrales
del &rea materia de independizacion y del drea remanente expedidos por &l PETT, acompatiados
del plaro de independizacidn firmado por el verificador, los mismes que senin visados por el
arganidamo en referencia slempre gue la deseripeida del area, linderos v medidas periodtricas
didl drga jnd.-:pnnd:i.uldu no se consigne en el certificado catasiral {ardculo §1.1 del RIRT). En
defecta del certificade catasteal, la independizackin as electearh en mérile del plano calastral
del predia independizade, en el que conste el cddigo catastral v del drea remanente (articalo
1.2 del RIRF). 5i el pn:din ohjeto de la lnd-l:]:m'ldikai‘;i.ﬁ-n!-l‘: encuenbra 0 eome no catastrada quie
neo cuents con plancs calasirales, la misma se inseribird en mefrito del plane frmado por el
verifcador que confensa La |:|=l-¢|'J.pv.‘_i.|:rt'I. fizdca dal lJi‘-El]:in i.ndq'.lcndiuaﬂn ¥ died frea remanerte
(articulo 81 del RIRPL En el caso de la inscripesén de la acaomulacidn de predios rurales, el BIRP
establece como requisiin la presentacidn del certificado catastral de la unidad inmaobiliaria
rezullante ¥ plane de ls acumubacidn firmado por el verficador v vissdo por el FETT, &l mismo
quiz debe indicar el drea, linderos y medidas perimitricas de los predics que s acumulan v del
predio resultante o, en defects del certificadno catastral, el plana catastral del drea resulkante y el
:|:||a.|.'||:| deacurmnlacion que deberdn cstentar las caracteristicas requeridas para bos planos adjuntos
al certificads catastral, siempre que b descripeidn fisicadel predio v se desprenda de los planas
catastrabes, 5i los predios materia de scumulacidn no se encuentran en zonas catastradas y que
Ao cusnta com p]a;r-n cataslial, e nqur.-ri:.i del PL:nn:l- Firmada por el verificador en el que. s
indigque la descripeidn fisica tante de los predios aeurmulados eomo de s unidad inmobiliaria
resultante, Ios mismas que deberdn ser visados por o PETT {articulo 45 del RTRF).

La regulaciin de documentos catasirales come requisites tanta para la inmatriewlacion de
predios urhands y rurales, comi prari b inscripeian de aquelles acios que importen modificaciones
en la configuracidn fisica de los predics, sean estoz Independicaciones, acumulaciones,
habilitacione: urbanas o ¢l regisiro dit Ins planos de trazads v lotizacidn de las posesiones
infarmales, Hone por objeto operativizar la funcion que el articalo 10 del RTRP hin deparadn para
las dress de catasdrs do Lo SUNARE; esto o5, combar con uma base de informacida catasiral gue
pormita al Registro, a través de la cormeccian de snexpctitudes relativas a Ta descripeion fisica de
los predios y de la actualizacidn de dichas datos, reducir supuestos de doble inmatriculacitn o
de superposiciones de sreas con el chjeto de estanlecer caincidencia entre los datos goe el Registra

publicita ¥ la realidad publicitada
Ml ELSISTEMA NACIONAL INTEGRADD DE INFORMACION CATASTRAL

Estando o que, como ha sido expuesto en el achpite precedente, son distintas las entidades
en nuestro pals que tienen dendes de sus funclones 1a elaboracion ¥ mantenimienito de informacldn
catastral aplicable a funciones esperificas. la Ley 28254 jen adelante Ja Ley), publicada en ol Diario
Official E1 Peruano con focha 71 de jullo de 2004, establece L creacidn del Sistema Nacional Integrado
de Informaridn Catasteal Predial con la finalidad de regular la infegracida y inificacidn de los
estdndares, nomenclalira § pricesos IFciois que E':I11|_:|1EI:I.I'1 s Ijll-!."l'{'I'Ih.'h enbidaded Egnﬂ-nd“as
de informacicn catastral en el pais {articulo 1 de la Ley), La Ley defing al catastro de predins comn
¢l invertaria Heden de los predios conbyguos gque cnnforman el Lerritoro de fa Re prittice.
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Dle acuerdo con bo sefialado, la impertancia ded Sistema Nacional Integrado de Informacidn
Catastral radica, por un ladn, en que dicha informaeidn sord elaborada, administrada y actualizada
por las entidades generadoras de catastro en el paiy en base a la aplicacion de los mismos
procedimientas tenbeos: v, por otro, en aqueba informackdn cotastral, asl producida, serd procesada
ot las dreas de catastrs de ln SUNARP con el objeio de sérvi al desarrollo de las funclonos del
Registro de Predios v que este publicite la sealidad.

Enle que respecta a la unificacicn de Jog procosos lonicos para la produccisn de informacian
catastral, el Sistama Macional Infegrada de Catastro Hene como mared al Sistems de Referencia
Gendésica Oficial, que constituye 1a red geoddsica™ nacional elaborada porel Instiiuio Geograflco
Mactonal {articulo 14.2 de la Ley), al cual deben suptarse las entidades piiblicas y privadas enla
produccitn de informacidn catastral. En cse sentido, of Sistema de Referencia Geodésica Oficial
permitird a las entidades generadoras de informacldn catastral delimitar, con grandes mirgenes
de exscbitud, el espacio de la sirpecficie ferretce gue ocupa un predeo a mavés de la determinacicn
de las coordenadas que corresponden a los wértices de sus lindercs dentro de la Cartograbin
Bisica Oficial, constituida por los mapas lopogrifioos levantados a distintas escalas mediante e
arnplen de madins fotogrificos o fetogramétrices que contienen informacion precisa soboe la
thuyaﬁa, formn, dimensidn v ubcacidn de las cormponentes de an teeritorio (articulo 144 de
Ia Leyk

Una wez delimitados bos predios en base ol Sisterna de Belferencia Geodésica Oficial, bos
mismos seran identificados con un cddigo alianumérico denominado por-la Ley como cbddign
tnkeo catastral, en razdn de que corresponderd a cada predio un obdige rrepetible que 22
incorparard a los asientos regisirales en Ing gue conste la descripeidn fisica del predio, De
corformidad con el articalo 143 dv la Levy, =] cixlijpo dnico catastral serd elaborado por Las
Municipalidades Distritales o nivel nacional en coordinacidn con ¢l Institule Macional de
Estadishica ¢ Informatica I:i["ﬂi[b ¥ serd ul:-ni'Eud.tl por eihak B nqu:ll-:u Cadas en gque el lDIHI.Hh
catastral no haya side asignado por Llas entidades a cargo de bes programas de fihulacidn meral o
urbara, Dicho odédign catastral serd asignado con referencia al tular o titulores del derecha de
propiedad del predio.

Dentro del Sistema Nacional Integrade de Informacidn Catasical, la Ley confiers a Las
Municipalidades Distritales importancia capitl en lo medida gue no solamente las determina
coma los organtsmos cncargados de la generacidn de catastro —reconocimienlo que resulta
wonforme eon |6 establecido por la Ley Orpdnica de Mundeipalidades en lo gue respecta a las
atfitriciones de las Municipalidades en matena de organizacion del espacio ((2ico y uso del
nuelo— sing, tambicn, porque pone a cargo de estas {las Municipalidades Distratales) la funcidn
da interoorectarss con &l H:Ei.rl:rn de Predios con ¢l ohjelo de Frnpnr::iunarle L indermacitn
grafica {plares catastrales) y o codyge tnico catastral que asigne a Ios predas: dentro de sus
respectivas crcunscripones leirttoriabes, de ovodo tal que la base catastral del Registro se
mAnhenga en constante potudlizacidn (articuls 15 de in Ln:,"}".

R gdrmin peodiso defne a ke que ez relative o b Gendods, ciencin mjemdlcs qua limne Pt oty determminsss |e figars o
gl iud el globe ke o do pran e de d yelaboner los miges oxmeapeadiopiol Siendo ol mi 1 red peod i len naionl
extd inpeprads o boo! planay o cirtn grafla aficinl glaberada por gl beatituin Coog kfizn Mocisesl en beae o ln desaminacifon da 1
magaiind dell plobg deimiquen,

" Coo rolacinin s e fancirees quc arihays L Lep FaR @ ls Munsipalidedes Distrioles, b amesica de us oot oncarpado de 1
wnificee i y erlandirizackin $o lan peoeed imiening Wenbeos peen I obinidan de bases de sy cataindes, detenmin que 1
minmacon cessml penerad o los mamssipios Se basaren lad props decmaiones jieadey de bos propeiankos de ks pesidioa
que, e b imaponis de los enan, er discordsiniz onn [y nslidal sienda, bchal v, moomgles b recopitazine de dotes par o oha
griadn de omisiim en o decloracion, i sfas cirtusstmcio, 1 S naciia suimim| gonerada por ks muniphes fue dsimida de
loa fines de oigareraziie prudial, eropletiiloasia O roamene _— lnek de: irdnaelin local de monera ireficieate y ongrosn pam
gl cemiribumiaie, o ln meedids que |8 &eminaside de los dibetos s bobin eftwssdo wniendn coomn ssstenio i declargion
crriika ibe b pmmoteriallves e lnn pralios
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Sin perjuicko de Las funciones que [a Ley asigna & Las Municipalidades Distritales, en lo que
respecta o las entidades que cjecutan programas de theladon, comer es el caso del FETT —en 1o
que atafe a los predios rueales— v los Muonicipalidades Provinclales com ba asesoria tonca de
COFOPRL —en 1o que respecta a los predias wrbanos—, estas deberin transmite al Registro de
Predios 1z informacidn procesada en el levantamiento catestral; esto es, planos catastrales y
codipe dnbco catastral gue se asigne o los predios con el objeta de verificar e insceibie gl
mencipnado oddige [articule 23 de ba Leyh, Asisniame, la Ley ha dispuesio que las entidades del
Colrlorno Macional, de los Gobiernos Begponales v Locales que ¢lotgeen achos administrativas
corno adjudicaciones, habilitaciones urbanas, zonificackon u otris actes que imporicn la
modificacién, limitacidn, resiziceidn ¢ gatincldn de defechos gue s¢ ejercen sehve predics, se
interconecten al Registro de Predios pars proporcionarie la informacida cocapleta sobee tales
actes para su cocrespondiente inscripoin.

La intencomsesion que ln Loy establece enire las Municipalidades Distritales, Ins organisimes
ejecutores de programas de tialackdn y las entidades del Goblerno Nacionel y Regional con el
Registro de Predios aleanza, ademds, # lds Oficios Notariales. A travds de ba interconexitn con el
Eegistro de Predios, los Motarios vertficardn que, en aquallos actos gue irnporten 1a transmisidn
de derechios sobre predios en los que éstos intervengan, exista coincidencla entre of trarsferente
¥ el titular de los dereches que se transfieren que poblicita el Registro. Los actos sobre predics
en los que intervenga el Notario deberdn ser remitidos por datos al Registro de Predias,
ssagusandeose la awtenticidad de la informacidn remitida mediante el emplea de 12 flrma digital,

. LO5 DERECHOS REALES SOBRE PREDIOS ¥ EL SISTEMA NACIOMAL
INTEGRADD DE INFORMACION CATASTRAL

Estando a que b delimitacién fisica de Ios predios dependerd, en gran medida, de la
voluntad del titular (eon ciertas mitaciones normativas, come las de cardcter urbandstico™)
eonselidind pse sz caracteristicas mediante el gercicio de la posesidn, la implementaciin del
Sistemna Wacional Integrado de Informacidn Catastral peemitied contar con wna base de datns en
la cpue Jos predios EETin dEFEJ'JtW conforme a came éstos st configuran en la realidad, tanto en
lo quie respecta o sus caracterislicss fizicas comn en ke referido o la Htularidad do derechos reales

e e b hen solre GHDE

Organizacla de ese modo B informackin gue propoeciona el Sistema, ¥ en mésito de la
intereomaxdiin e esde con el TEI.‘E|!II:I.'I:| de PrEI:“I:lE_. kn ftularidagd de los dorechos reales quie 5@
ejercen sobre pred os serd publicilada por el mendanada regictro con mayares niveles de exactitud
tasbe en lo gue se refiere o Ia defimitacidn del obieto de diches derechoe —an 1a medida g s
cuntard con deseripriones de Lag dreas, linderos v medidas perimtizicas reales de s predios, do
la ubicacidn exacta que a estos corresponde dentra die una determinada circurecs peitn Lertorial,
de las construcciones que sobre elos &2 levantan v el drea que dentro del penimetrs dal predio
pones existenies— coanin Tespecta de las diularidades de los derechos reales
redios (la presencin de un sola titular o de varlos Linlares de derechos
g LUFY TR p:rudiﬂ comin seria al cann, par t'j-nmph_.dr-! Ei bialar
fecta su predio con hipobeca o favar de teroero).

ccupan las edificac
quie recasn sobre lix=
reales diversos qui s¢ cjercen i
del derecho de propicdod quea

Por aira parte, ba nfermacidn catastinl Eepernda piic uJ_'.:iu-lﬂma s nv:.{a comes e gran
utilidad en los peocedimientos de eratrculacian, en In medida que la descripeidn exscla del
predin, sxtablecida medlante tecnicas de grarreherenciacid, permitind reduclt supuestes de debie
Inmatriculactén o de superpesicion del drva del predin que accede al Registro con atras aneas
inscritas. Asiminmmn, la informacidn generada por el Sistema podd ser empleadn en los procesos

A prpecioal nimaln 887 del Cidigo Civil dispone dae *[x progveiad pracie! e rag eva oo seenfion e, o des presean o

. w
Aol fvocdin ¥ valilide ¢ e et S iuwer i ETabn e D By e Frgin e
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de rectificacion o delerminacidn de dreas, linderos y medidas perimétricas, sea que el titular del
prodin someta su intenis ala comnpetencia conferida a los Oficics Notariabes ™, a las Munbdpatidades
Provincales ™o al drgano jurisdiccional competente, con o cual se rectificarin las inexactitudes
¥ omisiones cometidas on las deseripeiones que el Regisire efectia y publicita de Jos predins*

Fuera del dmbito registral, La acotacian de 1os {ribuios que gravam al derecho de propiedad
{impuesto al valor del patrimonio predial) efectuada por los gobiemos locabes, resultard mas
euitakiva ].--in:t.u.mlu. misdida gL los mismes s¢ caleularin en base a las dreas y caracteristicas
reabos [construcciones v calidad de éstas) de los predios. Por otra parte, la informaciin catastral
que se genere de bos predios rurales permitird la incorporacidn de dicho Ambito a la base de
iributaciin bocal

Tras o sefialadn, es preciso advertic que la mformacidn produckda por el Sistema Nacional
Integrado de Informacidn Catastral ¥ la interconexidn de los organismos que o conforean son
el Registro de Predios, mediante La transmisidn de dicha informacidn, contribuye a fortalecer el
trifico juridios de los predicos ¥ la seguridad fucidica que dste roquiere, en la medida que el
intercambico de tiularidedes que se efectie con reesancia o diches bienes ostard dotads de un
sustento documental, proporcionade fanto por las entidades que integran el Sdstema como por
¢l Registro, en el que s¢ confemplard una descripcidn exacta de ka configuracion real del predio,
asi i también la deberminacitn del ttular del derecho que se transfiere ¥ de la coneurrencia
de diferentes Hmulsres de obrees derechos reales —diversos al U 5 materia de transterenicis-—
sobre €l mismo predio. De este modo, ] adquirente tended cerleza respecto de la amplitud ¥
Lirnitacsomes de los derechor que adquibere v de lo extension del dmbite fisico sobre el cual los
derechos adquiridos podrin ser eprcidos gln afectar o otras fitulares que recaigan sobre ol mismo
predio o sebee predios individualizades de ofres tihdares,

" confommikded oa e disgpuese por el iculn 1V de b Ley ITTEL
"z canfreradad con b facnkad clorgada por o nemeral 1.5 del amiculn 3 del Decrie Supreso Me. 605 3005-FLI5

" Lax vnvaciitiden ¥ omimones coatesidas en ks mexmilid regcrales que w2 iefemm ln descripeisn feien de s predios desivan,
a i s, e o ditalng e sorven de susmein m ke isoripoanes &4 b cuales ba desoripoion de los predios o impreces de o
il emplee: e pirlemenineias theries s e medicin & por estar definides s lind arecias por slemanios o peodindiles o sk
muiablo comn b indicacEn da fee desnmsiiscnnee de e prodos colindesiies o s de ges oo i
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