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. Inroduccidn. - 1. Copropicisd ndimmi-
HIL- Lo sociedad de ganancislos

. INTRODUCCION

El deracho de propieded es sin duda una de las plezas claves de ledo sislema
|uridico v seondmice. Del régiman lagal alibuwdo & esic derecho depende en no
pagueta medida € éxiin o ¢ fraceso de fas polifices cooremicas v sociaks &= Un
pais. Pugs bien, el estudio da la propiedad no ea agota en sl eprcic individual dal
dominks sing que se exlionds a uha sene de sHuaciohes en |as ceales el deracho
EOrRERONTE 08 manara conjunta a mas de un fiulan, Estes situaciones perenecen a
la denominada comurida de bienss o corcwTanss pacifos de hfwizres sehra un
o bian, ¥ B8 expreean on varas iguras legales, & saber: |) ka copropesdad ordnanis;
ili la socedad de gasanciales: i) & madianara; iVl la propeded horizontal; v) =
pairimanio hereditarn: vi) fa propiedad de 188 comunidades campesings y nallvas: y,
vl af dominio pablieo,

El presenin ansaye intanta un eonbragie entra la copropisdad ordinasa v la
sociadad de gananciales, & propésito de una senteéncia de i Corle Suprema que
expresara un pareeer arraigado an g Peder Judicial cen relacién a los derachos de
los ofmy uges pabire los biones sacaes  Antas ea Ulil fsrmular algunas adv. Jensias.

Por diverses razonas da la realidad, dcurms gus un mismo bion resulla vinauledo
a mas de una persana. Desde la concumancia die varos caradores da la antigiedsad
sobre k press necesaria parn la subsistercia o sobm los fnros recogidos de laa
campifias virganes, hasia la conourrancia de suoesorés gobre el patrimonic de un
faligcidn, son escanarios an lns cuales ur misms bien as compa s (OF wanas cersomnas.
El ghanico di siuacknes gua ianen esia caracienialica es absehutamenie vanado y
su produccion responde a ung aerie de factores, principalments vinculados & las
ngaesidades dal sar humano

Por su parte, kos factores que ncidan sobre lns neoesiiadas Dumanss son
inevitablamante diversos, come diversos 200 |os puebles y su geografic, medic
grmibkane, hestonia, lonma de goblemo, soonomia, ubicacisn gaopolitios, cullurd ¥ resgion.
Por el cada sociedad genera Su proplo abenico de camunidad di DISNEs o CONCHTEICE
pacifics de fitdaras eabva un mismo bign.  Claramenle 56 puede observar que los
pushios han entendida y desarroliady estas shuacionos, sagin o qua en cada caso
proddufo S conbaxin

Exnin achverdensls es mis iporianie pargue an matend de comamiad oe henas
ga suale o l&ciimants, par aaplicarn gl alzance de regiman legal. s siskemins oo
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condominio que la dectrina muessire camo bos mis arsgados on el demcho civil, sin
ceipligar gqui dchos eElamas nd provienen lanio de un desamollo cierdifico da la ﬂgura
hags analisis, cuanio de o que e cieras scoiedades s ha entendide coma ka mejor
marniera da anfrenar fa concursncia paclica ob Mwares sobine wn mismo bHen

Mo cabe duda gue s aletemas mas meortantes o cormuridss de Dlemes son
aguallos que se identlican como comusdad romang y cominidad genndnica. El
aleancn e cada uno de estos sislomas corresponde al abanies de sreunslanolss que
estuvieron presentes & lliompo de formularsa en Roma vy en los pusbios garménicos,
respestivarmanta,

En la construccidn de un régimen logal, ko ideal &s que s¢ considare
primordalments o vanedad de circunstancias presentes on la sociedad concreta & |a
que se apfcard al régiman, pues fa importacion de un aistema que eorasponds a
reafdades y fiempos distinksa, corre al desgo de ser insulicisnts o excesive pare 1s
sociaded destinalara. Por ells, la opoidn por un silema de condominio debe parir
principalmante de |as necesidades aukdclonas de la spsisdad a la cual 58 va a aplicar,
El conocimiento de ctros sislemas constiuye un dato imporanta a tener & cuant.
pero o delerminants para o dessfio del ordenamionio legal. Pretender que ks sisiemas
de olrds socisdades, por consalidados que sa encuaniren, sonsfituyen o punios
cerirales de un régimen legal importador, e un desprondsilo do praves coRsEeLeneas,
puee propicia ol degmatsmo y conceplualisma muchas vecas INSensalos en malsns
juridisa.

Lagz caractorislicas principaiae de I2a dos mds mporanbas setemas de comunidad
s bianas o A sifuientes. por un oo 1 comaraay permanice no reconons doies hes
indhviduales en faver de los cogropietarios duranie la vigencis del condominia,
caractarizandoss mds bien por ser un detscho de explatacian conjunta demnte toda
su existencia,  AsiMIEMO eslo sistiema no incentiva 13 culminacion del estads da
eopropiadad, es decif o as tan sencille soncksr sl régimen ise fogulers que o acuanden

indos sus inlagrantes) ni asta al alcance de fodos el poder haoere (sélo 1o pusecfen
perdin 5u5 mEEMBraS),

Da oiro lade, la copropindd romana el eoanbes derschos ndividuales e log
copropietanos durane & vigencia del condominio, pudendo los fulares ajercar
atnbuciones axchisives y personales a ravés do una ficokin gue les clorpa un deracho
ndividual sohra cucias o alicuctzs. En aste sisloma se Incemtiva y Tacllita la conclusicn
4 la copropindad (cusiuier copropistario pueda pedir 3 conclusion de la copropiadad)
¥ hacarke es sanzille [no se sxigen mayoras Iormatidades),

Lﬂ ml‘lmd dB e B HI:FI‘I’IH. ¥ |W pmns uamm R = a | ﬁ_ IGE
lacterns ambientales que idendifican a dichas pocisdedas. 1 BpEge por &f gjarcico
cokicliva de derechos, por un lado v el apago por &l ajericlo individusl ge darechos,
por & olfe, evidsncian gua uno y ofre gaebls Regan a ase eslats comn COngecssncka
8 una sarie de elreunslancias da kodo orden

En &l Pard sa ha regulado tanto 18 eopropiadad oidnaria coms ja Eeatiperian de

gararciales. comooos iomas da comunidad de bienes que SE AsEMEEn A b comunded
romana y & la comunidad germamica respectivamente. Veamos

ADVOCATUYS 7



DOCTRINA

. COPROMEDAD DRIMMARLA

Como dice gl ardicula 859 dal CoEgo Chil, estamas franle a una siluacion da
caprapiedad cuando el bisn paransce por cupias ideales a dos o mis pemonas (articuio
968 dal Cidigo Civil),

En al Pani se ha oplado por la comwrided romana. Debames antander gua esta
aleccidn & debie a gue las carsieristicas de nusstra sockeded concuerdan con aquellas
que disran lugar al sistama rermano, &5 decir se ha reallzado una leciura de i socledad
peniang y 28 ha inepratado que &sta a3 da oot individuslisie on o gjercicio de (oo
derachos pabimoniales, par Lo gue resulta convenients gua el régiman lagal da la
coprapiedad comprenda derechos fdividuales durante ia vigencia dal condominag y
g Incenive y faciite la conoherin del estado de dopropiedad,

La copropiedad c= una medalidad da 8 progiedad guea rige de manara suplaiona
todas s siuaciones de comuridsd de hignss, &8 decir slempre e No sxista un
régimen aspecial para eslas sibuadones estaremos frante a un caso de copropiedad,
La coprepledad surge de diversas Tuenies, sin ambargs es clarm que |a sucesian
harediiana as a principal de ellas, Como gulera gue la muerie de @5 personas &5 un
hecho inevitable, & aslgrackn do sus bienes a sus sucessres lambidn lo e Por
fiida la reguitssidn de les derechos de Ssios consliluys un imperatha legal, &l mismo
que 58 ragula bajo & pespaciive del indlvdusksmo econdemics que 85 caracieristicn
de la socladad perumna, sequn o examen del laglaledar. Bon pocos los cascs an los
cuales la copropiadad surge por souerdo de valuniades, por edo e regimen sgal sa ba
disefato sobne i3 tase da n hacho; ks liulares no ven en 18 concumencia una shuaciin
permananiemants deseabla,

La coprogiadad por custas significa que durnanle ka vigencla del condominie los
coprapistanos lonen derachos indivickales schre el bian {articula $77 del Cadigo Chill.
Cada copropislErks goza de una partcipacion perceniual fideal) respecto de kB cual s
yerdadaro propiataro, Esdeck, los tulares concurmentes son copropletarios ded béen
comun y propielancs de sus cuoias idealas. Come esprapistanas esidn somolides a
una sene da raglas para & eErcico conjunin del deminie (aricsa 574 ded Codigo
Civil), mianiras que como propalands oe cusias gozan de la misma Bbertad y aulonomia
quie cualguisr propisinng

Ahora blan, & cesta jdeal o5 wn bien inmaderial y por elle el ejecicio da la
propledad no so da do I misma manera qua an los bisnas malsriales. Los
copropietarias gozan de los atributos de fa propisdad pravizios en ol articulo 921 dal
Codige Civil (usar, distrar, dsponer y revindcar). sin ermibarpn e ejecico de eslos
atibutos o5 peculiar, €l uwso o la cuola ideal sdlo sa da en el bien matera del
cendominio. B usuinscto si pueds fencr cama obbeto a |a cucda ideal saparada del
hien geincpal. a través da 18 Incorporacion os ka misma en una ralacin juridica (nilos
civiles segun o previsio en arbisuk: 831 dal Codign Civil, coma al arreadamisnts pes
sjemple. La facultad do disposicitn se ejerce plenamante sobra 2s SLMAS ifaales,
pues los copropietanios puadnn vandar, donar, poarn, Qravar ¥ en general resizar
cumluier acto de disposicin v anajenacion sobre ln cuola (articulo 877 del Codigo
Gl Finalmania la raivindcacion resulin improcadanta sobre ka cuota; en la medida
que 65 un bien inmatedal ol mismo fo pusde sef cbjol da despio. El daspojo ea un
acte matarisl, Sialguien gua No o5 COPFOMEAN0 S alTituye B copropiedad no es ha
producds U OESpoje SinD una conbroveresd sobrg la exsiencia de un dergaho; @
solucicin & esla contraverssa 0 88 | rebvindcaolin
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La propiedsd de las cuctas es Inmob@lara cwando rezae schra un inmusbla
PUEE en ese fase @ cuota es un inmuetds fariiculo 885 inclso 10 dal Codigo Civil). Es
mpbiliaria cusnda racaa sobre un muable puss en ess caso [ cuota 85 wn musbla
farticula B85 inciss 10 dal Codign Civl),

Asi coma kos copropistarios gozan de log dereches del dominio exclusive respects
de sug cuotas idealas, tambéén sopodan los eloctes de'la propisdad.  En 1al eentids,
los cogropialarios pueden varse afeciados, por ejempla, por medidas imposiivas,
docisiones cautplanes gincluso ses privedos de su palimana Segan s procsdimlentos
pravistae en |z ley.

B régimon da la copropiadsd faciite la desaparician del condominio. Un sere
da normas confirman sela declaracion, Las més imporfantas sin dida san las que dan
cusnia dal derecho de rétracio (aniculy 1588 incles 2 dsl Cidigo Civil) v & libarad
para hacer parlicidn del bien (articulos 984 v 985 del Codigo Civl). Por el refracks,
anta |z vanta de i custa idoal a un tercers, cuslquer copropielans pusde retraer pam
2l 1a cuota translerida logrando da esta manere gue cads vez hayan manos
copropietarics.  Asimismo la pEnicidn la puede padic &0 todo momento cuakguler
copropéatan (el derecho 8 ba paricitn e imprescripibis) o incluss ka puede impulsar
L acresdar”

Finalmanta, al precesso de parthciin s wno @n o gue se apraca la sulonamia da
la= cuotas ideates v los electos praclioos de la comuridad romana. La particidn es g
melgriglizacion de las cuolas enuna pare concreta def bien. Dade que exisien cuctas
raales raspocts do las cuales los copropiatanios puedsn ejarcer derachos individuales
durante I vigencia del condominio, &l fnalizar la copropiadad par la paicion, log
sareches generados sobra s cuokas (por ejempis usn, usulructo, embargos, hipsiecas
u ofraa garantias) ne desaparecen; confindan en & misma proporcion sobre las
secciones malerialzadas. Asi so explica la definicion de particiéa como una permula
de curlEs (raslacion de cuotas), sagun deling ol ariculo 983 dal Cédigo Chil,

f. LA SDCIEDAD DE GANANCIALES

En & Peni af rigiman patimonial del malrimonio pueds ger da secisdad de
pEmanciaes o de separackin de palnmaros (amiculo 295 del Céadigo il Si al
tlempo da celebrarse ol matimeonio los contrayentes no expresan su vourtad sobn el
réagiman al que s¢ acogeran, rige ¢ de sociedad de gananciales. Sagun eate régimen,
los beenes di la sociedad comyugal pusdan ser propios” o sociaies?. Extes Glimos
esldn sometides a un régimen espaecial; Los cormyuges notianen dorechos individualss
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{ o gksten cutas sobre @l bien) sobra ios que pusdan sjercer laculindes de disposiciin,
S0 hay derachos que se ajence conjuntamenta durants 3 vigencia de la sociedad ds
panancizles. Log conyusges son propiolanes conjunios® . So trakh puss do un rdgimen
gues clamments se asemajs a la comwiidad germdnica, Tampoos exisle sbsoluta
liberiad para hacar la axincian def ragimen,. aungua dicha exiincidn estd permilida
cumplisndo certos requsitcs (eriiculo 320 del Codigo Civl), Cowamants al proceso
de exilincion da ka sociedad de ganancialas no 58 realiza & travds de una parmuis; no
ga da urd reslecikin de cuolas por la sencila rapdn gue detas no exdalen y par lo
misma S& Supane gue ng sa han gonersde darechas ndividuales conlra les darechos
de los comyegas. Por o mismo, no as admisile, en principio, gue sostan afectacanes
irdiviciales sobra ta parcipackin da cada chnyuge por sepa@doen los blenes sociales.

Tales son s caraciensicas cenirakes de la secedad de gananciakes; las mismas
ging la comunidad romane. Y o5 que s& ertienda que en &l matimonio existe un
rscanano aspesial donda no so preseonta oon tanta fuarza & individualisma, que sl
ssta presante en gl comin o8 las relacionss patimeniales. Oulza esie entendids no
gea el correcio si obhsarvames la realidad con datanimienta.

Ahora bian, estas reglas no son abscluitas pues exisban supuestos en los cuales
loa Hlanes sociales S5 van aleciades por daudas propéas (arlicula 306 deld E}','l-dlgn vl
¥ I8 sociedad di ganancsalis s exlingus 5o quas concurm @ solumed conjunta de os
coryupss (artloules 267, 329, 330 v 332 dal Godigo Chdl). Otrias excepciones al dgor
do nuestra comunidaa gémanics, proviensn deun ineresanta proaunciamisnts de ln
Core Suprema, 8l mMiemda que pasamas 3 Comentar

La Sala Civil Transdona o= la Corte Suprema de Justicla de la Repablica resalid
A Casadion NF 1718-88, an 8l proceso de larceris seguida por Auiaea Erminia Wong
Lau de Li." Lademandante pretandia deiar sin #lecto al embargo fabado conlra los
darachos dol cdnyuge varén gobre un bien secial. por wna dauda contralda por & a
filule parsoral. LA demandante miarpuse el recurso de casackin alsganda la
nposadilidad de un ermbargs conlea 108 derschoes de su cdayuge en & bien sodial,
pues 6l seoinded de ganancizies -d%o- no existen derpchos, acciones n poncentajes
ndividalizackss.

En &l conssdarando saxis &a la sentencia se sefala:

"Las derachos gl & dauoor casadn (anga o ks DASnes sociales oo s ooy,
famayan forman pare e 2 palnmoek, ¥ g Bay Norns Bosd gus (Mpekd gl
saen embargedos an garmliz de wea obiipaciin, por aso of affcwle 330 de!
Ciddige Sustanive astabiocs qua Iz declaracidn de msahanrcd o o o8 los
conpunes deleriing de pleno derecho g sustifucidn die regimen g socipiad op
ganancaies par @ de soparacin de patsmanios, v oof oo 302 d2) misirio
Codiger saffala que ka responssbiidad exiraconimctusl dé (mo de los cdnpuges
s@ puede hacer gfectiva gn o parte o9 05 hipraee da {8 saviadad Qs b
COTREAGATRNAN &7 casn o dgurcidn

En gl oonsscerandn noveno agrend: “Tue SCEmAs 25 praciso safafar gue no se
deba confunairla medida crirsiar da embargs con b asciciiv de o hisa saodal
de My spcieded conyugel, Que e prna:'a-:l'ar:i hasla gue o =g prodizea ia

Fii = 1= it oo o 1 Dharw Ol D Mevusen o 7 0 sl o0 3000 Tanvdssin e p i g 01 Ccign CE m Tipwes e
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separackin de palimonos”,

Con eslos lundamenios la Core Suprema decland infundada |a casacion, porlo
qua gl ambango se maniuvo vigars,

Ezlta sentenoia limne urd ancem rgorknen, puss porkavia dela nterpretacida
jurtapradencial, la misma gue consfiegs wna fuenie valde del denscho, se ba estatlecids
un alcancs muy pecullar para los serechos da loe conypuges son relacidn a ks bienas
sociales. Camblando &l ertens juridico gue nagcia de la docidea y ok la inkarpratacion
e kg noersas, para la Code Suprera 05 cdnruges s tanen derechos individuales
sobre ks bienes socilizs, aungque 598 s0l0 & electos del emdargs de s misrmos o
deudas parliculares de cada cényuge.

La Corte Suprema entiende que si bien Ios canyuges no tlenen cuotas idealss o
paticipaciones respects de s cuales pusdan slemer lbea dizposicin (coms ocume
&n la cophapiadad), n ampeso gozan oada liberted gue ige en ke copropiedas arfinana,
lampoco se punde negar que algun deracho fanen oa cdryuges sabre os bienes
socinkes v que estos derachos daben responder &n algunos cases por las deudas
propias da cada conyuge, Foreso seinvocan s articulas 330 y 308 ded Cédigo Chull,

La ifaa do que la sociedad de gananciales comparts las carecterizlicas de i
Corundad ganmenics, s susionia en la docision legisiatva, qua a su vez proviane da
uria interprsiegion de la reakdad, sobre que en ol matimenio koo intersses da la pansa
¥ la {amilia sa suparponan &l indvidualismo qua as Hpico da la coprogiedad ardinaria.
Por glio, en & seciedad de ganansiales no sxislan cuoles idesles nl parfcipacinas o
porcenajes, Porln misma mzan se entendia gua no am posible una aleciacion sobre
derechos individuales de los conyuges. La decisin de la Core Buprema se aparta de
asie crilario v ganera: na silugcion kibnda, en sifed ge la cual 5§ exlstien denachos
inckviduales an faver de o8 conyuges ¥ sobie ios bienes socisies, pero micaments a
elecios de responder por daudas, v slempre que dichos gravamenss no se hagan
afectivos an favor del acresdor mienlras subsista ol régimen de sodedad de ganancisles.

En resfidad, o artlculo 330 que mnveca |a Corde Suprama no e& relevante para sy
decision®, pues asia nonma so reliens especificamente al supuesio de irschvencia de
unp da los cdmyuges, (o gue acarrea 3 sustliEsitn automatica del régemen palrimonial
do sooisdad de ganarciales. Al conireno de lo que pretends susleniar la Carte, asta
narms @5 & prosia de que ne axisten derechos mdividualss durane la socisdad de
gananciales que pucieran sar afaclados, puss precizamenta ante una siluacion
concureal (aorepdoras concumentes por deudas de une de log cénpuges) la nomma
anfiarde que ka dnica menara de proleger a ke acresdores a5 cambiar sl ragimen al
oe separacicn de patimonios, S existisran derechos indviduales, el ceming escoglde
por al adicule 337 del Cidigo Civl habria sido 8o una alternativa, v no wna salida
imiperativa v aulomatica cama prava |a nonma

b Cl wriimss J00 ool ook Oulil mflsa. qua La cdsie e il i ok e Srea s ds Comnagp (rand oe ey OF e
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Ahora bien e avidents que &) producinse |8 Equidacion de b sociedad da
genanciaies, cads sdmyuge recibid bianes en propiedad exclugiva y con alics podrd
rasponder por sus doudas, saa que deriven de responsabilidad extracontraciugl o oe
cualquier otra fuente (eriicuo 322 del Codigo Civil). En 18l senfido, 1@ noima en
comentario solo lene ulfdad praclica si su mandato es pemmitir una afectagicon
anticipada y efegliva de los derechos que Bl conpige dawdar lane schre los bianes
eoaiabes. INcluso podria sostenerse que 1al excepoion a las caractedsticas genarales
da ln sociedad de geranciales, se jusliica por alarse de un acreedor &l que hay que
proteger especialments: el acresdor de responsabilided axracontractual, en al
entendido que dicho acraeder no liene vinouls previo con o Agresoer ¥ por t2nio resulla
fitular de un deracho cuya resgo de pago I o desconacido praviamenie,

Desde ssta perspactive, podria sdmilires una afeciacion & los denechos de un
conyuge sobra 1ot benes sociales. solo en el caso de deudas provenienies de
responsabilidad exracontraciual, Se trataria entonces de una excepaitn; una nama
Emilativa de darcahes que abre una peguaeia venlans en e conocids hermatisme de la
snciedad de gananciales, Por la misma razin, no s podiia extander el alcance del
arliculo 309 dal Codige Civil & otros supuestos. La analogia esld proscrila para este
casd, cordorme a lo establacide por ol aticulo 1Y del THulke Prafminar del Cadigo Ciil,

La decksldn de la Corle Suprems resulla sin duda interesantas.  Aunguee no
concordamos con @lla e debe resaktar sU imgacto vinculanie, par o mencs en |8
practica. En Ios hechos g8 ha cambiado & alcance ¢ |a socledad de gananciales,
gredndose una sitacidn inlermadia entre la comunidsd romana y B comomidid
genmamica, Asi, o8 evidente ol aoancarnianto antra la copropiadad ordinarka y | sociedad
dis gananciales.

La critic a dicha crascidn no debaria susientarss an i “impositlidad” de alkesar
Ios sislomas claeicos de la comunidad o biense, 8ino en |8 comeeniancia praclica y
soclal de dark a la sociedad de gananciales un alcanse peculiar, con el propasito da
asequrar o cumglimisnio do gieras obligactones. En el Pand, niles sutesones de una
harancia son cludadanss romanas, fi 0 cOMUgEs 0N JUBMans garmanicos. Las
farmulas begales que rigen pn nuesiro pais povienen de la ey o dela Interprelacion
jurisprudencial, tanto para la coprmopiedad cuanta para b sagiedad de gananciales, S0
aleance deba shedecer exclusivamants a las exigencias de nuasira reasdad.
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