LAS GARANTIAS TACITAS A FAVOR DE LA BANCA

JorGe Towsr VELARDE
& hogadn

hieiante ol aficuio 7° de la Ley N 27682, se ha modificado of primer pdrrafe
dal arficulo 172" de fa ley bancaria, Ley N® 26702, sustituyendo su texta por oo
diferenta. El sentida dol cambio ¢5 la supresitn de la exdensidn de las garantias
roales 8 deudas disfinles a las expresaments pactadas, eimindndoss asi |la Bgisa
jurichca de la pamantia kegal acHia.

Elbagistador ha ternido ain cuda sus razones, Ha considerado qus era un abusive
privilegio de los bancos que sus garentizs reases se pudiaran ejecular y ramalar los
blenes de los deuderes, para cobrarse no sdlo los crédios especificamente
parantizados con el gravaman real, aino tambedn otras conliaides 8 pasfadon por el
mismo chonde, pero s gue en allog s hubiene pactado garanifa raal alqguna, De asta
forma, & legislador s inding poe el principia rigurss de ka especifcided o especialidad
di las garantiag reales

Conviens rapesar algunce antecedentes en miesiro derscho, pare explicar of
ongen da la disposicion de la Ley NE 26702 qua ha sido aliminada v susiituida por
oira e senlids conlraric.

El prirmer parrale del articulo 172" de la Ley N 26702 eslaba redaciado en los
trminog siguisnies;

"Con excepokn de lae hipolecas vinouledas @ nsfrumentos hipolecarins, iog
hieras dados en hpofacs, wends o wamanl & fsuor e uwes empresa del sistema
finEncienn, respairan fodas las decdas y obligaciones direciss e indineclas, axisiantes
o fuliras, astroldas para eon alla pov quian fos afecle an garanifa o pov & deudar,
salvn esbiouacion e cemnans”,

Este taxta no fue creacian de los legisladores de la Ley NE 26702, sino que lo
iomarnon, con varanias de redageitn pero can déntios senlido, del articule 1787 dal
lewio aprabads por el Cuereto Lagistativa M 770, ded gfio 1003 A su vaz, eals dlimo
provenia gl arliculo 187" del iexto aprobado por e Decreto Legislabivo 637, del afa
14981, Galo gue en este dliimo no se expresaba b excepoion para of caso de las
hipotesas vinculadas con insfrumeantas hipatecariog.

El radacior gkt Decrato Legislalive N® 637, a su wee, no rgalicd wsa araiscion
“heroles”, sine gue s limild o geraralizar para isda fa banca un concspko muy samilar,
comlanido an o ariculo 33°, inaiso a) da ta Ley Oeganica oel Banco Indistial ded
Parm, Decralo Legsiativa M2 202, En el mismo senbido, al aniculo 42° de ka Lay
Orgénica del Banoo di 3 Viviesta, Doceéo Lagiskativo WE 205

Lin precedents mas anliguo o hallamos &n sl amiculo 8° de |a Lay WY 8817, que
dip pée a los *préstames adicicnales” del Banco Indusirial del Peni, Sepgin & noma
retarida, une vez inscnta la afeciacion real de ia garaniia por determinado mantg, @i
Bign reapaldats Masla dicho mpcte No 6o la obligacdia anginal en auyo resguiardo
g conslituyo A garantia, &0 cualquisr olra obSgackn a cargo del mismo deudar

Eslo permilid sslablecsr Nipolecas v prondas en respaldo de “aperuras de
gradiin”, cubriendo asi en 100ma anticipada (vuros desembolses adiclonales: gl
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préstamo principal u adgingl, En tal foma, & chente podia rectt, SN raquent nueyv
escrilura de hipoteca, sumaz dentro del margen de sus devolusiones o amarizaciones
del préstama principal, mas el margen de la “aperurs da créde”. Otra posible farma
ara &l estaldacimianta do i danominada "hipotacs de maximwn” an i que igeaknonbs
e grava y 58 Inscribe un manlo delerminads, dentro de cial guedan respaldadss
todos los créditos v obligaciones futuras del deudos, modalidad |agiskada en el arliculo
73" dela Ley NP 14509, Ley Orgédnica de! Banco de Fomento Agropecuaria.

Esta idea fue desarmollada mds tarde, en 1588, an el arliculo 267 del Decralo
Supremso W 288-33-HC [nomativa complementsria del Banco Industial); y en e
articuls 52° del D5, 288-BB-HC flegiskaion del Banco Miners), armbos con fusrza de
Fey en winud de & Ley W 17044, donde e introdujo @ concepio de que Es garantias
reales a favor dal banco eran “univensales ¥ canmutables”, en & senlido de gue una
mizme garantia real conslituida por un prestatano reapaidaba todos los crédilos
clorgades al mismeo; ¥ qua distinias garantlas conslifuidas se aplicaban a respakdar
ohiigaciones diferentes del msmo deddor, disintas de aquellss que edginaron su
conetiuckin,

El misme concapio, con una redaccidn mas sencilla. fue recegids, coma ya
dijimas por i& nueva Loy Organica del Banco Indusirial; v por fa dal Banco de s
Vivienda, da donde al parecer fa tomd, generalizdndcla para fodo ef sistema nancian.
el Decrale Legisiative N? 637

Romontandonos adn mas, Sin salimas de k. especialidad oe |a legislacion
banceria, encaniramos en 1a visja Lay de Bancos del ano 1931 , o articulo 1897, qua
va dosda esa feche astablecia ls gerantia prendaria ticita para los bances, on kos
términos siguinniss:

“Las prendas gue se consifuyan a favor de un bangs ... sendmdn de garantia &
fadas las deudas v darmds chiigaciones, diveclas o MOTerias, 08 CUahuwer caso, e
&l dudio ds fa prends lenga contraidas al tempo de corsiiuirse o que confraiga
Posiaformnanta, 4 menos que CoNsle ANpYERRTISNS qus I8 prenda & ha constifioo
whicaraie parg garanizar delerminadas oblgaciones,

Como yames, simpre e respetaba ef principie de | woluntad, parmiliendn al
pacio distinto 0 pacto en contrasds, quea excluia |8 prenda tacita

D aitro fado, |2 ided do B exiensidn de la garantia rsal en forma Weity o legat
1o 85 UN tancepdn exciusivo del derecho bancaro. Cierla que en matena de hipolicas

na enconbamas en nuestro derecho civil norma similer. Pero & on 1o gue respecta o
la prenda.

La prenca tagita figuraba en el arliculo 10012 del Gogpo Civil da 1936, an log
bahinGs siguiomias:

“La prends que gsid gravada con wi deuda sitve o il parantia a oirg que
5 eoviiraina onlve las mismos acreedor p deodor, SETOre QU IR nueva deuds consla
por escnfo o fecha ciads”

La misma inatituidn juridica de la prenda faclia se recoge, en L&rminos
Semejantas, con hgern camixe 90 redacaitn, en 8l arficulo 1053 del wiperie Cidigo
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Givil de 1884,

Entonces, 1Bn larga evolucion del concepin nos dice qua no se trate de un
abusivo privilegio impeesto por los bancos, sino que detrés de ello deban eastir chers
razones qua lo justifican,

En su gomentario sl articele 10637 del Cddige Civil, Lucrecla Makteh sa fimitd a
desir que eate articwlo recoge & articulo 10017 del derogado, regulando 1a figura
conoeida coma prdnda lacta, an que 30 presupond un Nuevo acEends enlre acreedor
y dauidior, que conlleva & consenlimiento tacito del deuder de dejar su bien en poder
del acresdor, hesta & cumplimiente de la nueva abligacison.

La pranda ticila de nuestiro cddgo deriva, al parecer, del dereche de relancidn
de la prenda, alaborade, por ajampls, en al Cadigo Civd Argentino (preparads por ol
juriste Velgz Sarsfeld). En of arliculo 3218%, eate darechs sa enuncia en |a forma gue
sigue

S exishiang, por parte del dewdor gue iy dado s prenda, ofrs douds al mismio
acreadar contralada poslenafmanis, gue winese 8 ser exigible antss dal pago de I8
primea, ef acreador no estd obligade a devalvar fa prenda anles o ser pagado de
una i odra douos, awies no hubiasa amplmamﬂgafﬁfmhm,;mmm
Segemod’

El propio Valer Sarafield alfbuvs 8 esta instilucidn un remolo arigen on el
darecho romanc, &f el cual bastaba la exstencls da una sagunda deudn, asl fuess
enleriaor & B qua ongind [a prenda; v asi vencese con posterondad.

La misan nofma, con ofra redaccion pero igual alcenca, la encontramas en (o
eodiges que siguen ol modelo del Codiga Betio, carma el de Chile, arliculo 24012 ) y
gl de Colombéa, arbiculo 2426 2.

En el misma sentids, con redaccion parecida al codige arganding, se promuencla
el segundo pdrrale del ariculs 1866 del Codigo Givil Espanol.

El arigan & esizs normas parecs egtar en el aficulo 20822 del Cédiga Chil
Francas.® Segin explican G, Aubry ¥ C. Fau , ests derecho de retancidn puade ses
efercido para garantizar una detda contraida posiiomments a la constilucion de &
garaniia, cuando asta dewda resulte exigible antes del pego de |& primera, es doci
e aquaiia para la cual se constiluyd ly prenda, Como vemos, €3 | idea adoptada pos
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Ios varios codigos que hemos citsdo.

Comenlando on ariiculo simitar del Codiga Civil aksna, el arifculo 18384,
Franciseo Ricol, cansiden gue esta disposicion es excepcional an . prenda; v qua
ge besa en una presuncion que establece el legislador, en el senfido de guee quisn
bene en su poder ung prenda y da un nueve crédito, o hace en la segundad de
posssidn del derecho plgnaeatizie; v, & su ver, se presueme que of deudor que sollcita
al préstamo o contras i3 nueva obligacn sin reciamar ks devolucdn de la prenda,
canscients en que &sta sige gravada con |18 nueva dewda,

Se discute an doctrine civiista s egte denscho de relancitn & O mo UnNa nusva
pranda, vale dacir 5 otorga privéegio prendanc vy los demas derechos prendarios al
acreador. Mo vamas a enbrar agqui en tal polémica, que no es o6 para nuesinos
propdsitoa. En el derache pammana no cabe duda qua 8 prenda tdcits e ss waa
adgntica pranda, con todas sus derechos.

En cuanlo a las hipolecas, no hemes encontrado narma andloga a la gue
consagra la prenda técita, Véase al respacto la monumental obra do Ramdn Maria
Roea Sastre, actualizada por Lués Roca-Sastre Muncunil {Derecho Hipolecario).

Hay, ne obslanie, ciera vinculacidn entre una hipoteca tacila, como & oue
permitia nuastra ey bancaria, y ia institucion dela hipolaca en respalde de obligaciones
luluras, contemplada en al arliculs 1104% del Cddigo Civil Peruana, en términos muy
escuglas: “La hipoieca pusde garanlirar una chilgacicn fulira o aventpal’, Nos
prequmamas si ks bancos, para sahvar el escolle que les opone ef nuevo texto de la
lay bancana, arliculo 172°, podrian acogerss a esle acullad que olonga la ley cil,

GComo sabemos, ta ey bancarla, coma norma especial, prevalece sobre las
layes generales, Segin al articulo 4° de la Ley N® 26702, lusgo de |a aplicacion de la
propie ley 6 recurra, como normas supletorias, a las disposiciones del derecho
mercantil ydel dareche comidn, asi como & los usos y pricticas comerciales. Entonces,
para Bpreciar siios bancos pueden scoperse al aticuk 11048 dal Cadige Chil, ko
PAMMErD e debe bacerse a5 evaluar si soboe el tema existe un vacio en la ey bancaria
¥ en la mercantil; en olras palabras, gue no exdste Nomes en la lsy bancara @ an la

marcantil que =e oponga a la utilizacién de |a hipoteca en respakdo de obligacicn
fubura o eventual,

AnaBrando & nueve texto dal ariiculn 172° de ia ey bancarla, nos lememos
que suU cardcter restriclive alecls, inclusive, a la posibiidad de constiluir hipotacas
para garantizar ohiigacionss fuluras v eventualos, En efocta. confarme al lexio Iegal,
S0lo 58 parmite que la hipolaca (y tambigén la prenda y &l warmnl) respatden
obligaciones expresamenie asumidas por &l deudor, lo que parecerna sweluir
obligaciones futuras y, sobre 1odo, eventuales. Se puede disculll que an ol contrate
fquien constifuye k4 gamntia puede aswumir obligaciones luluras, pem tendrian fue
&, an bodo caso, doudas U ebligadiones perectaments determinadas, idanlibeadas
¥ degorilas; v desde lusge quedan descariadas s obilgacionies eveniuales

Esls analisis nos muestra obra consecuencia de la reforma del articuls 172°
Las bancos. pass a que su oficlo &s procisamente la concesidn de crédilos, se von an
esta materla on peor condickin que los cludadanos pariculares. Estos giimos,
amparandase en el Codigo Civil, pueden protegerse con la prenda el y uldizar la
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hipoteca pasa eepaldar obligaciones fuluras v sveniuales gue surjan & su taver, cosa
gue los bancos no podrian hacsr,

Lo gue nos interesa destacar shore ez que & derecho bancano peruano ae
inspird en esta inglikeion de la prenda (dcka, luego lonificads &n nuestn Codigo
Civil de 1930 y despues en f de 1934, ¥ la amphd en varios sentidos.

En prirmas lugar, 5i bien an 5y origen la [imikd a las prendas, como vemos en al
arfioulo 1687 da la ardigua Ley de Bancas de 1931, kago la amplid para comprender
ks garantias realas en genaral, v en espacial 2z inscritas, en ol ardicwlo B® de la Lay
BE 8811 dal Banes Infusthal del Pend; v en laz nonmias sucesivas sobre la matana

Dira ampliacidn conesstid enque sa slmind |a resticcidn fradicional que exige
fuiz kB nueva deuda sea postenior & aquels que e oiges a la constilusian de la
garanlia, lgualments se &8ming sl requisiio de que 1a ssgunda dauda venclese antes
de habeer 8ado papada la prirvera,

Finalmente, ef reforrmadar de |3 ey bancana pereana del afio 1231, toemd la
instilucicn de la garanila real bancaria idclia, que sdlo beneficiaba a alguncs bancos
dal Eslado, que pronto desagarecesian, y la adoptd como inslifegion juridioa genaral
da nuestro derecho bancario. eplicable por cualquier empresa del sisiema linanciens,

Coma vimos, 18 docting civil basa esta derecha del acresdor en un juego de
presuncionis lgakes, Pensamos que tamoen panm las tpolecas podria realizarse
iguakes sluculwaciones fedrlcas, 8 &l deudar que tisns inserilas a favor de un beneo
abgunas hipolecas, conlrag con al mismo acreedor nuevas shliigaciones, sin raclamar
la cancslacion de oS gravamenes, puecs presumin: que acepia o consianis qus las
hipotecias subsistan, salvo que cspresamenta pachs an CoONRrRiKD,

Dz otra lado, e frecusnta que an |os insirumentos conslitsvios de las garantias
se estipule expresamenie ¢ derecho del benco a exiender & sicance de ka hipoteca
g oires depdas ded mismo chenie, achuales o fuluras. Es decr, s pacia en fomma
expraga la “hipolaca técita®, que an tal Torma 268 023 on &l pombra,

Pers no cregmos que iales argumentos uaron los que digrcn macimiento a la
ingllucion de fas garantias bancaras Weitas en nuesiro derecho, Nacieron, an reasdad
e reecesidades pricticas; en aras de agilitar ka concasidn de créditos v tomar més
eficienin v econdmico su framitacion ¥ olorgaminnia,

En elecin, con frecusnceaa un eliente, sobre lodo &l &3 una emMgeess, equBene
acudir &l bancao una v ofra vez pan financiar diversas aciividadas; su relacidn oo ks
Bancos o habilual, En el cunso de su gestidn, va cantelando unos crddites v tomando
alrog neevos. Puads eor quo para alle o banea le esija la conatilucedn de hipolocas y
olras garantias raales.

Fuas bien, o axto hoy derogado del artfculo 1727 da la ley bancasia, Loy M2
25702, lendia a lacilitor a bos deydoras de s bances la raplda s encion y desemolso
de los cradites. Bl luncsionario a cargo en & banod, podia aprobar y disponer ol
mmedisio gesembolso urgente de un prastamn o adelanto, o al menos de una parte
ds al, con la seguridad de que las gasantias reales inscritas cod anderiondad an
resguanio de sreditos anteriores, lotal o parciaiments cancalados, continuaban
yigentes y respaidiban |as nuevas entregas; sin necesidad de olorgar nuavas
gacriluras y volver 2 insoiier las hipoloacas en ¢l Registro, con la demora consiguients:
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La redonma aprobada y promulgada desirue esla faclidad credificia. Los bancos,
of case da requarr garantias, tandrén en ceds ocaekdn que exigir la extension da
nuevas esorturat de constinion ds Be garantiss reales, en resguarda de las
cbligaciones espacifcas y delerminddas; v asparar al menos el bloquen egisiral de
la partda con la minulg; si no la inscripoian delinitiva de las garaniias, B principal
perjudicado, par ln demona, ol aumanto de los costos y e iela de ellciencia, sera el
clierta.

En pro da la raforma podrfa aducirse que pone en mejor pie a los tercerog
acresdoras, que io son bancos ni partenscen al sistema financlaro. Podie deciree
que anes g& vedan injustamenta postergatios porgue Ins hancos anteponian en bloque
sus créadilog, inbeeses yogaslos, ampargndolos an s garantias tachtas, desplazando
a Ios tedcarcs a rangos subaliemos &n la relacidn de crédilon reconacidos,

A eslo habria gue conesiar que, an primer legar, todos eslamea adveridos por
Regisiros Publisos, que precizaments lienn elecls anga orves, de las hipolecas
reqgisiredas sobre bos Bianes de 1na persona o SMpress con quien QUenemos coniralar,
¥ e sus montos y akbances. Eato lo ssben perecteaments todes guienes —en especial
los comerciantss - dan crédito sin garantias reabes, Saben los resgos que corren v ial
@i Sl nagoco

De ofro lade, no crao que la situacidn cambie an & fuluro para estos 1eroeros,
pues los bancos hen de cuidar sus inlereses, que no sen distinles — no ks olvidemos
- de los Inlseses de sus depostentes; v par ende. no faniendo posibilidad da usar
las garantias acitas, les exigran expresas, Habran de culdarse de la Irase final dal
nuovis texio “Es sulo fade pacie en confrario”,
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