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VISTOS; y CONSIDERANDC: qu confrme ki cu-
lahlece b articnln nenvecienios selentistis del Cod|go
e Frocedinvicivies Civiles, o poder ejercizr ol de-
recho de relencldn ce scotmatio halber vhienido senen-
cia de condera al pago de meprms; que hebiéndioss
demandads conpunamenie o pREo de mojns v e
caoncesiin del derecho de resencidng ks scpimidi proten-
Giin ek subondinacly o que se declare furklada 1a
primem, por o cual amies de emicr semencia m poo-
cede se conceds el derecho & reener 21 Ber
geclaramn HABER NULIDAD en el ool de vlsi de
fojns quince, su fecha dos de julio de mil novecicming
paventiunn, que revocendoe el apelade gque en copia
COITE & l'nj.'ls siehe, ko fechn casoroe Oc junéo de mil
nveciznias poventiano, declrn Tunpdadi L pelciGnde
fagas cuntro de eale cundemn; refarmindo d de vista,
confirmpron la apelads, que declers improcedente di-
cha petickin: en los seguidos por Ascncie Abumdo
Fervarl y oirn con Carlos Unbensvia, sobro papn de
mejiras ¥ nn camcepbe: v boa devilyicron

Bidiney:

ALFARD- SILVA- URRELLD - MENDOZA - RE-
YES.

Se putlicd confionme a ley.
BERNARDO DEL AGUILA FaF
Secretiri Geners| de bs Corie Suprems,

INTRODUCCION

Si sdlo eemos 1a sumilla de s Ejecutoria Suprema en
comengnie: "PARA PODER EIJERCITAR EL DERE-
CHO DE RETENCION HABER
OHTENIDO SENTEMCIA DE CONDENA AL
FPACGC DE MEMIRAS®, sratindose de créditms sabre
hicnts compotakes, nos kcemos 185 Siguientes pregun-
= fes ol Deieche de Relencidn un mecinismo de
grrantia electivo conda ik personn flene uns deudn
LU THMSOEROSY Frckes Ceriogue dicha relenciin == hace
efectiva cuando ejorzo un poder de hecha sobre ¢f bien
i fin de que se satisfpn mi eoédito?, Y si o8 ciesto quie
el aderecho de rescncidn es un derecho con elercicin de
hechas, jpar gt necesiio um semencin provis qee me
Taculie, recién,  pader ejercerio?. Evidenemente esio
nas levis & cusstiones ¥ conclmsones absundis, por lo
U S necesdtn un andl s polunda sobre el wema.

Fara kigrar dicho abjetiva, debemos partir de I coes-
thin eacnclal. vale decir, qué debe et nderse porpags
U mejoras v ol derecha de meiencin ¥ Cuibes 2on s

prndas conexas. Elo implica indagar un poco sobre su
matmalen (uridics y imtamiento legislative,

Aclarilos estos puntos, pasaremins &l segindo lema
smpossante: ef Aspecn progesal, en domsde detallaremas
&l enn e 18 acumulachin de st dos pretems ones.
Con eabe anilisis masio Ghjcivg es apontar al orden ¥
riflixion de 106 bomas cm estudin, ¥ i ba v seT diddc-
Lot ettt Wsbas b decinmes

;I'I"'ZI:IADUEIEN'[IH' EL FALLO SUPRE-

o eAle SUbHuhy, quetemas dejar en cliro los hechos
miverii de B prosente seqicncia.
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Dwn Asencio Abundo Ferrarl y im Inierposen deman.
tfa contm Carles Lindanivia prelendiendo la concssidn
ded derech de rebenciciney pago de mejoras. Trmbado
ol procese, ¢ Jusr de Primera Instancia expids su
sealeacia declaninda nsprocedente n demanda,

Dibcha eesciucidn ef apelada ante ¢ frgano superion,
quignespidicado seniencia, REY OA b resoluckinde
primesa mstendis, ¥ -comoa gk consecoencia- decla-
it fumdada la concesitn del derecho de relencidn v el
pago de mejorss.

Conira In resobuciin de la Corie Supetior, se inerpone
Recumsoode Mudidad, 1a Sala Covil de s Corle Supreena
expik falby, com fecha Fde [ehrene de 1992, deciman-
do HABER NULIDAD en la =eniencis de Primera
Insiameia, ¥ en comsecoencis, impamcadentss los petl-
wrlos dle los demardapies. Lis Vicabs Supremos
sepdbinilait Su FRlle e el am. 90 del I.hl'ﬂﬂﬂﬂﬂ C{i&igﬂ
di Procedimienos Clviles de 1912, que segin ellos,
determing la subordinackia del Dercclo de Relenckin
i uia senlescia d la condenn al Pago de Mejoms,

LAS MEJORAS

PRECISIONES SOBRE SUNATURALE-
24 JURITICA

Fste ex un conceplo que £¢ caclenim nmamenic
ligachy il eercice ded derecho de micnchkin Uin clisa
ejemplo es fa Ejecutaria Supreme que venimos anali-
=ancky

Guillcrmo Cabancllas idefine 1gs TbE| 035 S R ET
g ¢ han obrade on un edificie o heredad pas ponerlo
e e ior estalo." (1)

Las. mujMas 500 pues, nguellss medificiciones infro-
fucidas A um mmmeehle que van mis alki de B men
grmservaciing nstlizades por ol poscedor del bien, ¥
Ly alpgchn es Rumenir ios heneficios y &l valar del
L

Pudeimos disiingudr enlonces 3 glescs de mejoms: b=
pecesnrias, |45 Gliles ¥ lag de reerpo. Las nooccaiies
tlepen pui Enafidsd impodi la desirpocitn o viokno
detecborn died bhien, 1sé Gtiles olingan un benedicio

r, Gin QU 2 reabicen oo canicer e ulfgencis
v, por Gtimo, Ins de rcro topen unn finadidad de
arnato o mem comedidad (3

ti1 i be dusda que eon cumbgaler tipo de mejora el hica
sument de v, pere habd que dewsmiiar algunes
punsos pard hacee exigfhle &l pago de lis mismas ol
progieinrii.
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PROBLEMATICA

Aparenicmenie, [ regla coneaids en ol art 917 del
Cidign Civil os Hevaria & pensas que no exishe con-
fusitn alguma para exigir ¥ recibir ef pago de s
e jemas, Sin embargo, la compiejidad deles relacions
humanis ha llevado al Desecho i prevenir perjulelos
para gl posesdos, moedinie ef desccha de retersion;

Lt prohlemilica gue vamess o raiar 56 relaciona oon el
comceplo reooghbo por Max Ariss Schrelber sobee Ia
objelividsd ¥ 1o suljetividad b a8 mejoms(3) La
abjetividad se putcde enteader como la necesidad de b
realizacidn de la mejork, mienteas gue la sohistividad
musin ef caricler sunbusario de 13 neisma, yva que stio
quitn rialize mojorss de carkeier subjetiva o8 guien
enisende el por qué de daias

L mejores. novesaras son merimesie objelivas. ya
que 50 realiacitn 5 Imperestc, mienuas gee las ds
recrg son Gnicamenie Subjetivas al justificarse por &
imierds de wns sola persoms por ore Bdn, neesto
cidigo considen que las dules son mis objetivas gue
subjedivas por bo gue ordens su pago cof|enlimenis
i Las meomes necesarias existenies al tempo de In
restitucicn del bienid)

L experiencia de muesins, sin embarpo, gue wunlbmen-
e e producen 1is aussicess sigulepies:

1) El poscedin dle baweni o mali G, poclcmdcrd sicmpre
e ¢l pago de wdi las mejoms b sca reembols=ado,

2} Por su parte, ¢ propietario biscar negar In ob-
Jetividad de las meporms pard evadir ef pago de Ins
niizmias & por e mens de dsminuiro,

Mos proguntamees entances, jqué scarne cuaedo el
psecdar, conocienda | insolvencia scondmica del
P b by Enrcace meieas pamnm conservar i pose-
=it del bien srrendado on plono ejeecicis del derscho
de meencion?, del misme modn, jgus oo, & el
propietario desilojs al posesdor ¥ Le impidic al mismao
ol derechio s relener el hiss Riala que | sea pagado ol
vabor dé las mejoras?

El Dierecho Foosand, aungue no distingue onine posee-
divrdi bucas nomaba B [ 5) i previsto ambos supoisios.

Al primer be pane frenn seftslando en ¢l il 917 ded
kg Ol seginda pliafo, que no som cxigibles of
ppe a las mejosus realivadss despods do ln cliacidn
Fuibicial; es Secirquo el al rog et ol posee-
m{ﬁhilw » EviEn e fsie st aproveche de su
pewsihle insalvencia coondmioa. (63 Al seguado

I, o £ m'rmurmdzglm para m
lam majonis y posterioemente far el pusio precio de 1o
mismiEs. No comphésidemos, ensonees, por gud kb eje
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cuiorls ¢n comentanio bmes cxigible & pronunciambes-
g pudicial sobae las mejoms, como corlciia pn
permitirle 2l posesdor relener ef bien.(7)

A puesiro eoiepder, |8 sola ides de que sen poxsible
ohlener fallos contradiclorios e procEsns 10 ACeimy-
[ables, como lo sonel desaloge ¥ el pago de ddlamns,
hecain nisceiiria L bisqueda de una salucifn sdecuad
que Impida el provecho indehiide del propiearie, v del

pascedor.(4)

LAS MEJORAS EN EL ACTUAL CODI-
GO CIVIL

Coslermmos nic resblisr algumos spocios
relackinades nl ordenamicnlo legal vigente e nuestrn

pak

Primicra, ¢l sema relativo a b mjoras < cegnlado cn
¢l capirlo sobre pesesitn ¥ oo on el de arrendnmicn,
comoa |0 pormabs el Codion Chal de 1936, Corsidera-
mos Ue &5 um Avanee imporiEnie ya que 1a real fmacain
de mejorms presepont -5 56 dan las cindunsancks- ol
origen del derecho @ rslensT, derecho inhemnie 5 cual-
quict posecdor y no silo al arendniark,

En segumiln ligar, debido 8 1 subjetividad de Tas
WCHORAS OF FECPen, naestne orleramienty juridics per-
piite ol propietre eatoger Cole pagar Ly cesntis oxi-
gida por mejores o andenar of redleo de las mismas:
Igualmente consideramas dcensdd cits posickin va
que |a subjetividsd del poscedor poeds ser acogida o
o Pl ¢ propiclrie Sin gEnerir mEyed problomitics
of dejar wmo "peeri abicea®, segin e el easa, de
sceptachin o no, Debemas desmcar jue sl posibili=
alid gueds Hmbinda a o, la del relinn & |Rs mejoms,
siempre que o aberen la ssEincia del bien,

En tercer lugas, vmi citscion jodicial es el iecanisima
méis adecusdo del que poea of propletirio para impediz
el abuse del poscedor.

Com limo aspect guenemos sefislar, por ol momen-
K, fue no comparimaos ka idea de lnpecesidad de o
prenuncinmicnse judicid] sobic los MEpITas par £jer-
cerel depecha die relencitn, pist Cunio #e e s inherenic
0 cunlquier poseedor que al iseoduclr mepons, 5
hallard legitimado pam sjemncerk.

EL DERECHO DE RETENCION

CONSIDERACIONES SOBRE SU NATU-
RALEZA JURIDICA

Alex arniendn un inmmeble 8 Oonzala, quien bo recibe
en been estndo. Daranie e dempo en qoe ocupa el
imuhde, algunss cosas 0 enscses sulten dewerios,
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por lo que, oo el Tin de manbener en bhoen extado ef
inmueble que le fue amemndads, mallza wna see de
gasbrs para la conseraciin del mismo blen. Debido a
bz antigwednd del inmschle, Gonzalo, pereons dilipen-
i, Avisa de eslos probables dafics 3 Alew, Estos son (g
serins, que Gonzalo no puede experr una respacsia v
realiza e reparnciones carnspondienies [In:l-qu.: S0
tros llamames mejoras) A pesas de no kener inlencio-
ped de incurrir en mayores descmbolsos, las
FEparaciies Liencn wun costa slgndficative. Luega, lle-
gad: el momento de calminacidn del contrain, Alex
plde B devolucida de s blen, Gonealo se nicga &
cumplir sl preension hasta qoee no le scan eembiols.-
dos ke pasios que hize por Ins repamciones o mejoras
aned ichas.

Desde pgqui eomicnza la travesds e los jurisias. Madio
cucsiona que entre Ak y Gongalo exisie una relacidn
comtraciual de amendamicnso, Ly discuslin se comira
en el mamenin que el prapietario del bien (desdor de
las mejoms) solicita la devoluckin del mismo ¥ @l
inquilie: {pescsdar del bien v acoeedor de las mejoms)
& niegd A hacerdn Sobre esie “momeno ceiclar” los
Latzdisins coinclden en que izl slousckin o postersorn
il momenlo dltime é= b vigencia de |a relacién con-
macimal, Termimmdo el armendamiante, bay obligecidn
por parie del amendamnie de devodver el bien, sing o
continuiirin preeyenda "sin Wialo algum (%) (A= ha
sido leplsiado cn nuestn Codiga Civil)( 100, Pero su-
cede gue Buraete ¢l desarrollo do esta ralacin juridica
aciece sin hecho: pars evitar ona desvaborizaciin del
hien, & comsecuencia de la no Introducchin de una
Wi jorn nedddaria, se nvo que reparar o mismo; v,
siemd ésan obtigacidn del arendador, fise ol anemdn-
tario quien lns realieg,

Exmteeniomes undescquitibrio en la refacidn contrac-
1I.LI§I I.T-II:LI;?&TMIHDT v Amerdakario, en cuamios al cum-
plimie Sus repecllvas presincionead 11, 145 qus
it alglin momcnts deberdn cer saldadis,. Cugndo ol
arncailador pile I restimeidn del hien al inguilino.go.
ag.—_.mrl, Evte curmplisd en Wmlo qot -no o5 uss oondi
citn- le sea reembolsado el pasin por mejoras que
realizt (& B que o cslabs obligado).o12) (13) La
ncgativa del amendador (dewdor de las M joras) &
cumplircon esa abligackines e origing us denecho
diel isguilino-poseedor o retener ol hben

Podemas adegr lit, fnbamces, que ¢l derechn de peien-
clin nace ante csbs negativa de cumplimients de 1
uhilkgncidn de reeimholso de mejoms (14) y, por ende,
£y funcidn es 1o de guranbizar csie cumplimbento,
Hasta esie panéa iodos estin de acucrdo. La sioubente
cucsikin e b de detlerminar qued thpo A garaii o5
Sohre caie aspecio ban destscado ines worfas:

16
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Ly Cong Deccho Real; El poscedor, Salar &l dore-
cha de retencidn ene un poder innsediain sobire In
cosn 0 el hen, S ciercicio llens & cilided de erga
omnes yoonficng les airbocioncs ded e prelaiomis
(peclacion o prolorensial, €l des disirabendd (dis-
pirnir ¢he 1A cosa o gjecainela) y el fus perseguendi
{dlerecha de parsecucidn (15 (16}

2] Camo Derecho Persimal : Se carice del derecho de
Fl:f!-h.'l]l:k'.il'l et FiEan A Qi (o8 cleciis del demechi
de relenclon s¢ prodecen cortmm < desdor ¥ Sus
BUCEHONGE univerEales, Ademds se considern, qus mo
e on devechn sahre ly eosa pues 66 e85 intencidn
gowar de clld, sioo comstrefir In veluniad del
detidor a e cumpla con salifcer el crédite
respeci e b oosa qui S8 reticss (medio dé coam-
pulsitmLL1Th

3 Teorlas Miglas o Eclcticas: Existiendo varfas
propusestes; al panis aludiendo a gue es un derceho
miErmedio con camcler pemsonal pero oparikle a
e, B pascyendo dereche de persecucivin. En
i) sentido epinan Awbry et Bao y Baudry-Lacen-
piniried 18 Otnos atingn en que & derechs de -
teocifn &2 uné ACTECDCId Con prenda
individualizadn (1% an denccho s-uigw.l-r'.-. SEREm
CHacchea (200 v Bz ol pxtremo de serconsiderada
oo uns exceplkl Bnorem conse oo Coviello,
(21)

Wiy &8 opetien o esie brabigo endiar en ef ind) i sobig
las coaTleries doclzinarias acens el oM, Per: guene-
mivs preciaan, Que nesoines asumimns noworls coléei-
ci, C N corsdermos que el denecTied e pebe nciin
s un derecha personal con eficacin real, par cuanio
cxisten diferencins coire snn gumnkis real y ue que o
s nil meal ni persennl, porgoe noo et el deudar ques
responde con Bdo S patrimonks, s iras de uns g
ramikn begil en nie que gl opdennmiento jurkdicn,
recogiends una clim manilessciin de b realidad co-
Ui da e, T HOTER ¥ Frcomsa gen oo derecho snbjeiv
i pipe crediticio, pues il efergicio del dorscho do
relene Bin ate g que Se veriligue e cimmplimdim de
i ailsligacin begal, ya exisiente, e membolso oo me-
jors et b peerte condrarie. Agud T garantls ne e
psr g cie enbre Ins panes flres paoF [ werificachin de un
hecho juridicn (negathva del srrendisdor de peembolsas
las mcjoqas), e oste pbvlo aanmmheEn g€ gEramly -por
afindidma- ol ,_-._|,j||||:|-|n conrachm] en cuaalo § ia
relncksa furidics cstabicoidn catre armendador ¥ ame-
dakario.

Su eficacin real csiriba en el Becho e paseer by cosa,
quedando en clans que o %€ I e incerse cobro de
tit ol com ¢l Bioa, SI00 (UG 56 TCUENs pan gue he s
silbizlechn el cedddiin al arrobdir, siendo el prssain
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an Estrumenky coye abjethea es "apremiar b volun@d
ded desdor purs inducine & pagar” [27) En @alo quo el
presdor 5 MEMEnge en ia posesion, reteniends pard
el cobra de su crédito, &sia afocis a guien sdguicns 1a
prapiednd del hign o ndquicke algin olra derscha real
de proe, dado que deber respeiar ba relenclan de dicha
poscedon, @ mens que le reembolac ks gasios por
mejaras @ le garantice diche pago. (23} Mo se it de
uni oposickin (rente @ Eerccres; sina de un clecta
il s ung relacion crediticia erire acrecdor-poss-
dar y d-:.-ulhr—plﬂpitl.i!ll‘.‘n el bien, cuammlo &sie dliima
ransmiie si pOsiciin & un R0 Siquircoie {24,

Mugsire Chdign Civil ke hi conlerido al demccho e
retencidn la calidad de garanita real; en &l sentido, las
|':1I=r|:|1'ﬂ:u;|':|,1n-u: san distintes 4 IS qne nokotes pogda-
0% comsRlerar v gue delallkre mHs mils adelanse,

EL EJERCICIO DEL DERFCHO DE RE-
TENCION EN LA LEGISLACION NA-
CIONAL

El Cadlpm Civil de 1852

Temiemd por oy cocslivnadi Ly chlidad de g.l.l'ﬂ'l]l[ﬂ juc
camciciin 8l Derecho de Relencidn, nos queda pog
annbizar cimo s ejerce este derecho.

Bl Ceidiga Civil de 1852 no dediciba lalo o capilele
algums al derecho dg rewenckin, e iéndolo selumsni
©n mormmis d B persas, nkes como par ejemplo, o s
1377 (25) y 1626 {26). Precisamenss esle fltima o8 el
gue se relicne & las mogoras ¥ ¢l dereoha de retenciding

Ubicada este aflfcols em el Libmo Tercero (Da loe
alligeciones y conlEics) Seocuin [ (e 08 conlrmsas
coisensEles) Tirla [ {De 2 keaciim y condiscciing
Capitulo TV [De les mejoras], con fegla generl, que ol
derecho de relemcion procedid con ¢l fn de chienercl
g de bas mejoras, (e qué mancea?, La respucstn bs
enconimmes G unn inemprelicidn slsiemiticn.

En primer lugar, ks meforss 1 abomr debian esiar
pac s por CSonilo, VA S eresanias, difes o de
recrec S6lo o ol caso de las mejorms necesariasg b
regla generd no em shservakle, siempe ¥ cuando se
mertilcase de lan mecesicad de extas me s al armend-
car, en forma "privads ¥ pdlelad"[27) En segundo
Tuggr, € walior e s esjomaes 5 nbedr o podia exceder
chit las "ires rentas anuales de la Coss areepdada, cuals
yler exces se reducka & esie mondo.] X2

Hadis sguf, cumpliendo. con esios dos requizils, no
habia ningin incoverieric on epreer direcinments
derecho de eiension; pero 16s encontmams oon ¢l art
1625 del mismo cuorpo legal, que aclafi quc "si las

1ov



ADVOCATUS

mejiras o csloviesen Lsadas, el conductar quaz 88
resiste {a ks enlrega de ba cosa arrendada) |-} no gozard
(— )izl derecha de refenchdn comcedide en el anicalo
1628", deprsitindose 1o cosa mejoreda hists que s
declare dicha tasaclidn{29)

Eignifica enionces que cslas mejoras Jeben ser msdas
paira podder gjercer el derscho de rebencida, con ki que
g0 desnaturnlizn el semido que b da sl are 1628 ala
instmuckin -la del cjercicio direcio-. Falmndo esia -
s iin, el derecho de netencicn quesda en sspensr, La
que £5 peor, uml vz afecinsdn |a @sacsdn, o "reten-
citn" npem retrmaciivamente desde €l mome o en gos
56 deposile 1o cosa arme ndada | 40

4Cudl &5 o] momemo en ques se electi b nsacidn? B
legiskador del Coidigo de 1852 provee que pars ol es
meCesario una "aociin civil por pago de mejoras® {31

Hemos hallado, entonces, -en legue il Derecho Per-
m & refere- b explicacidn a & neccsidad de unn
sentencia previa de ooodcna &l page & mejoss pam
poder ejeroer el desecho de rewenckdn. Bs evidene 1a
importancia qoo b did el epskador de 1852 a In tss.
cifinde las meporas, Ssimond o que sobre algo concrem
debis sjercerse este deecho, Traslues com elio Is pro.
icockin de fa bey al arrendidor con & fin de recspers
I cosa o el hien armondudo, puesto que si no se inkcialbs
€l process of. ImsEckin ¥ papo de mejoss, pam ser
caliticade como tal por el juce, Eslis 0o scerian phopa-
bles, anudando o derecho de relencidn y desprolegien-
dio al arrendaior ke del dercehi concedida por el citdo
nrtfculo Eo24 del cuerpo legal vo menciin.

Li¢gamas a la comelusicn due, electunda o msaciin b
valar de 1as meions, st oomstifaia regninio sine qus
acan para €1 erciciodel denseho de rebencin y copelia
podimics deckr que la concesiin de dicho derecho esd
subordinada & una seniencia de pago de megms, E
Derocho de Keicncitn sc oonatiluye & mves de ana
semilenicih y e deue en vired de ella. Mo es an poder
de hechn (ejercicio disecing.

Pero esto s eniepdia bece mis de 130 sdos. No cs
comprensible gue con bos gvapces docirinarios ¥ legis-
katives en maberin de derechn de retencida ¥ mejons,
pucds In Cone Soprema, en T2, expedir on Rk
alucaindo argumenios yi supemidos par su obsoles

e e

Hin quaecado muy arraigado emre nisesinas jueces, -
ranic €] perjogo republicano y best nuesine diks, b
aplicacidn de 14 ey " pie dé Ls ki, acogiendo las
premesas e la Revolucion Francesa, cuyn klen predo-
misanic con respecto ol juer crs s de considerarlo
cam *la bocs de T4 bey”. Bsto s o qoo hi sasedido
Cuif [ mesialuciin En comenin, o culy comien it mies-

Jurisprudencia ¢
Comentada

i WoUales supremes sustentan sil Gk en el are. 978
del derogade Cidigo de Frocedlimicnios Civikes de
B

Dicha articule exisblecls: "Si 6l conducior que ka
obienidi sealencin qus ordens ¢l pagoe de mojoras kace
waler ed derecho de retencidn que le concede el articun
i02% del Cadign Civil no s Devand a efecio 1 deso-
cupacitn kst que ¢l bocador pague su valor,

D manem que nieatn Dereche de Rewencidn actoal
{32) niv 1endria cobenencia Wenien oo o di cn
ol mentionada aniculo 996 del CF.C de 1912, Tam-
poco b lendriy con el articulo 1020 del Cadigo Civil
dt 1936, pues pars ese liempa la doctring sabre el
ﬂ:;rﬁnn- de relencitn era conocida por sus legikiado-
mes | 33)

Teniesn ¢ cuenta que of Cidips de Procedimiantos
Chvikes dats de 1912, es Incdudable que el Caidign Cheil
vigemie, &n e&o momenta, era o de 1852; por ende, cl
enor del At 976 de dicho Cidige ohedece téenica-
MENNe & o que estipulaban los ares, 1615 al 1631 del
Cidign Civil de 1852, Ho ahi cim rmzin pars enender
el rezagn que perduraba hasia kace poco lempa, n
¢l maleria leglsitva como jurisprdencial, (34%35)

El Cidigo Civil de 1936

LQut ha permitde k& continoidad de esie "rezage”
legslntivo?. Eawndo vieese of CPC, de 1912 sale
lin T el s Ciwil die 1936, caya sstemitica ulcs
il derechn de reteseidn como Derechs Real de Gamn.
lis (3] en titulo especial y haciéndoln aplicable i bos
Ca0G e que s ey 0 concede 0 cuando cxiseE conk-
dinf enire el hict quo wo retiene v el crfdiin que s
acewks rEspecio de clia (37

Pare s tiempa, ol hechn de CRislr uma posesitn direcm
sofire In cok amesdads per parte del resenedor em
suficicale par ser considemdo Derecha Real de Ga-
mnta. Su efeciividad se sujethy o que subsisticm
dicka presidin, pargue de Jo contmark scarmeaba su
exisnclon (38) v su eficicly real mdicoba en ue &
o adguirente del bien no podin asumir o pesesidn
plerst micntes my lo reembolian ol retencdor o valar
e las st josas. | 30

Legislativamente, el Cidign Civil de 1936 constityd
R Eran AvARCE em makeria de derosha de relencidn, Sin
crmfargo, s0l0 menciomba sos camciceilicas aHmo
insLitucion ¥ 8¢ o8 efecies que acarmcaba su cfercici,
pern B menckanabi o famma ofmeo debls ojerciame.
Asl, slondo éxin I bey "susianabvi”, la foy "adjetiva”,
cn Glims instancis, ers bs gue debin establocer of
mecamisme procedimesial de su gjercicin, Pers, como
e de espermnse, nuesia [eg s oiin prooesal civil, pan
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ese cninnces, éra nals menos que €] CFC de 1912
Y, coma hablames anticipado lingas ateés, la cobinen-
i ienico juridicn entre ambos cucepo legales sncon-
trabe we desfase bl Porun ladi, ge poede mforin ded
Arl 1029 que &l derech de relencidn puede set gjer-

cido direclaments, pero del oire lado, GREM0E @0 i

Cibdigo de Procedimientas Civiles gue exipe lasersen-

ci pievin del pago de majores para poder ¢fcrcer el
lerecho de relescion.

Ex la dactring la qoe va sentando los primenas linea-
mienics Bel gjercicio del derecho de retenciin. Basa-
dos en la cosocpoidn romanistic, ks tmindistas hallan
su Forma de gjercicln bajo la figura de ka exospeidn,
Asi lehemos 8 Messineo (@) v Coviello (41) quiencs
lo consideran coma excepoldn dilaionis, ¥ o Jorge
Eugenio Caslafieds, quien o consideni como excep-
ciim perealorld en sentide procsalisticn ¥ axcepoida
diksiorin en senlido sustant i, (43)

Ot carrienle doctrinana sefiaby gque el derecho de
recncitn visne a s una capecic de defensa privada,
pues ¢ arrendaiario oo necksia communicar sl arrends-
e qoe denirg de un plaens deserminsds sjercerd s
derecho sing que s comtiuys mon o salicited de
devalucitn del bien y b negaliva del propietario a
pagnr las mejoras So ejercicio o5 direco, un poder de
hecho sebre la cosa pam Sograr qué el amendadar
gatisfngn el cnédiln, es decir ¢l pago de Tnd mejonas, o
de ot mode, qus gasanilce dichs dewdn cone una
garaniia mis sl ke [43)

Sobre este punin, Recoo sefisls que "se piega o caric-
icr de defensz privada & la rejenciin ca wirlsd de que
Jo peeonace: In ley v, por [0 noin, el goc o ejence nis
prolege i capricho su derecho, sino quoe ust uea legiti-
ma REgalivi i enbicgar, Objeciin que carece de valor
scrin, porgue 1 esencls de La defenss privida nis con-
siske ¢m win petividest caprichoss sino en que lacjecs
citn el derecht, en wex de copfiarln ol Esmdo, B
gaume directmente e ider del msmo y e que el
régimen jarfdicn PECOROICE cstn polestad () 1o
priva de su cagicter B8 ausodele " (44)

En principio, la mglt gencel es by de "so tomarse la
pusticin par su proa mane’, La salociin de las con-
proverEs colre (o8 particulans &5 destinsdn & o we-
cera imparcial, cuyR decEit debe ener b fuera
suficiente para se7 eppcossdn. Qwien peses dichn atri-
puchin del Dws Imperiom cs ol Estdo, por clio se
reconckce A 105 paaks & ilroclo Costilucional de I
Tisehs Jurlsdicciosal. Sin smbango, Existen £as08 o
que 0 &5 posible cepeiaEa |.-s;|ulir all diegann jarisdic-
cional amse |4 inminete pérdida de algs, sendo preci-
sa, en slguncs casos, sacrificar algonos valores
jarkicos por aircs de mayar cavergdurs (43}, o que
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I condeciy A (omarse pars b realizacidinde e "de-
fersa priveda” no & una actioad vElent ¥ que bien
mercoe o neancsimients del ordeasmienio juridicn,
parser fendmeno socisl £n grado minimo de violencis,
UE 5 B0GRERAD por s insgrames 3 1a sociedd {5

Aparece, entonces, Tn necesided de catablecer caerias
gocepoiones a la regla general. Esle caricber de excep-
clonal debe eoer an elememo distintivo que permita b
difererzizciin en camnm asu wilela por el opdenamien-
m juradico. Esse ebemen o distinlive viene a serla Ley,
I qus icdicard los casos permisibies e defensa priva-
da. El dereche de relenckin &8 un casn de delensa
privada permitida por ks Ley; sin cs8e requisio cual-
guict socidn vialenl podris sustentanse oo defens
peivida. Su Csenci, reconocemes, radic enla gjecu-
cirin del derecho porsi mismio, 0 sea., o] GErds wn poder
de hecho, pero hace (il o] meconocimicntn begal
Primerd, par depurmr los cascs cxcepeionales de de-
fersa privads; v, segundn, pam legitimar b intenciin
de] ncta especificnmente permitide, como denechosub-
jeifen.

Ahiom hics, gl reconocimienss de casos especifioos di
defens privada puede prectarse o so shuaso, par &80,
quizn la cvestiona poede [levarka o los irfbunales ¥
discutirin, donde sde vhendsd on fllo que so pronumn-
ciari sabae el buen o mal ejercicio de la msma, e
decis, w foe wildemens realisdo o no, Enoomsecssn-
cin, In senteicia b dictarse seni declaraliva ¥ BoCom-
Hiiva.

FI Codigo Civil de 1984

Mugsem cidigo vigenle moonoce In carmcieristica fon-
damertal de cuindo procede of Derechn de Relens
cion47T) De su exlo peede deduciess 1o fonma de
gjerckele disecio. Pera sk bien puede ser conconfado
picaicamense con of art 1127, ésto 1o es en forma
parcial. En edecoo, Al margen de ser considersdo com
Dereche Real de Garamiéy, -k qov ¢8 ineomechs £
nuesirn oplnidn-, el ne. 1 penmile el ¢jercicio cxirae-
dicial del derecho 6 relencite en forma descripihva:
rehussnde b eptripa del hivn. Un gir susmncial oourme
con el inc. 2 del muismo anicula, que peamite su ejncl-
clo_judichal co Eoema de excepeiin, VERmos por qué,

Cami bien snots Monrey Galvez (48] Ia cizacia pro-
cesal civil o sa Ha defachs molar Siio sty ace poco
tempe. B :’.‘Edtgn de E-n:'iui?lﬁu'li:nh:rs e TR52 ¥ el
il di Prosped Enenees Civiles de 191 2 nwicion un
poibae sporie d6 <3 materie, a51 ] Ao s ispirs oo
la Ley de Enjuiciamientss de Espafa de 1881. Como
Fuacre, 82 heredid 5 seEnribs snn copcepoitia lainene
civiistion del process. Poco s podiia pensar, ea aquel
ealences, sobre mociones como “relsciin juridics pro-
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cemal®, "condlciones de & sceitn! y "presupuesios
pscesabes”, .

Entendidedose (o "aecion” como ef derecho cxlgilo en
mavimienly -l predensicn conira cf demandedio-, &
excEpoiin eri un "cordraEague 1l acciin®; e deciy,
el degar sin efecta o quoe o aclor preiendia. Par nem
parie, exisilin excepeioni que alectaban ¢ procise
mismm por Eadn del mal cperciciade [a "aochin, sl
s clagilicaroen Ins excepoionts ¢n sustanciales y pos
ciesabes y i caddn una che edlas en dilalorine y peenioriss,
scogifedse ¢l crilerty romapksta, esclado por cf
derecha candniz.{49)

Hoy cn dia, las excepeiones tiensn uma fencicn net-
mente processl, ne enkendo relnciin algmns con gl
londe del ema controventide. Fiesilia ser una s specic
i defersa de forma {500 pues it [0 validez de 1a
"Relackin Jurfdica F‘ru»::q.aﬂ]".{ﬁl}l Las rn:n:pci-e;lrp,:a
simbimciabes ns existen. Estas, sl conssien ondejar sin
cloew o ges el ncter presende, bast conlmedecilas. En
bueas cucnta, se iroks de una defensa de fondo y ne cs
eecesanko deduciy exvepoitn algunn, pues no-es cond§-

i s sulichonte porser derecho inherenie ol demanda-
i

Sin embargo, on suestre actiol Codigo Clvil epcones-
di £ Elgunes anicules que se ekpress el Enmine
CRCOPCA0N PHIFS TEFCrise al fondo, Esse equoivacd -que
ya ha sickr advertide femps atrds (521 e producta de
I Imllue ncia procesal que bemos criticado, | astienda,
cakas excepoinnes” son simpcmenie defemsas de fon
o, Dreniro de esile conjunin s encueaira o dereck de
reienciin, Asi poede explicarse, ts comcepeitn del ine,
2del Ak 11T,

Coneluimos que ol derechs de relencain ma es i
cxoepeiin. Suwepercicio el disecn comi delensa priva-
da que [0 oy adamite, ddsdole Inconnolad iin excepoio-
nal a s regln gencral de "no tomarss l justicia por so
propis mene”, Es sustents sulicienle par oponc |
comip delienss de fondo v, nlérmsls, pars podern fecon-
wonin prcicedicndi o pago de las mejoris(53)

PREMISAS INTERPRETATIVAS COM-
PLEMENTARIAS RESPECTO DE LA
FIECUTORIA SUPREMA

¥ hoinos animlads los probiomes de ineprecicn gue
causd el abrogadis Codign de Procedimicaus Civiles
de 1912 sobire el derecho de mienclin v el pago de
miejaras. Perots menesier considerar algunas inbépre-
inciones complemenbanas.

1.- Bs carscteristica de los Derecbos Reades de Cama-
Ha que su realizaciin se kg efectiva denim ide un
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procesa di gjecuckin de garntias. Por corsiguienic, si
cl derecha de rescncidn o min un Derecho Resl de
G raniia, podri enlcadiorse que pam su valider e
meCEsATio un procesnejecolive. Shicmbarga, no pod s
Hepgnme & Bl absarchs, pueste qug el Keisadorba hecho
I salvicded para suejercivio (A 1127, A pesir de |0
eegrimicke, [ ides de L necesided de un preocesn serd
permAlEnle, Sicmjane gise exista conilicio,

L. Coralorka de lo anterior, ol inc, 1 el o 1027 es
el moeria”, pues slempre seni necesarin la oposi-
cilsn, coma excepelin, del derecks de ressncida.

3.~ El condenide ded art 976 del abrogadn Codlepn de
Procedinsiersos Civiles de 192 contmdecia, no obs-
inmig, ki buens imencida del legislader, an hacer died
derechs de felencidn on instrumeete de dpida cfecti-
vidael, L sdea de que el papo de mepas o2 uni
apeescifa deptre del "Tuicio de Desahucio”, permitid
que e derecho de meicncidn, por cxtensicing sca ponsi-
deTido como excepcidn, A esio se giade gue siel pago
& mepras o eonditio Sine gui non para ejencer o

| derochi de resencida, e 8 muyar [undamento pare
chin indispemsable s cjercer [ delensa, goe de por | :

atciar a ln "necion” que pretemsde un desalojo,

Vesiios ahora el mmtamiemo que hace el uevo Cldigo
Proesnl en 4 materia o nod acopa,

DERECHO DE RETENCION ¥ MEJORAS
SUASPLCTO PROCESAL

1 it qjue es materia del presemic anilisis, presenta
£ el aspeeta procesil dos lemns Importangs que, para
My oF ceaprensitn, serin waindos separsdamenie; es-
e zom ¢l referido al sranmiento del Devechio dé Re-
lescitasegon of Coddign de Procedimicnios Civilesgoe
it de 1913 e pelacicn con el npeve Cldlgo Procesal
Civil; ¥, ensegundo Wnmin, b serminalopls empleads
el Erecutoria Suprema del 3 de ficbsem de 1992,

EL DERECHO DE RETENCION EN EL
CODIGODE 1912 ¥ EL NUEVO CODIGO
FROCESAL CIVIL

Ci el Ciladigo de Provedimsenios Clviles de 1972, ¢
Dworecho de Retenewin st planleas como uns excepeiin
en un "luiclo de Desahucio™, Especificamense, ef are
TG dice que i g hn oblenlde senlencig e coelend |
al pig de mepsas ¥ s o valer ol Depecia de
Redencidin ne se Hevard o efeci ba degsocupaclin hasta
que &0 pegue su YAIOE {34, en @nke, ¢ arliculo 974
gt g ol pags de mejoms s cercie en el acio de
comparade de un “Toicio do Deshucin®, con o que
s enlesderia que el pags de mejorss e bs weoomven
cifin y & derecho de mlencidn es 1a cxcopoldn, €n
concordania con ol s TE2T ine. 2 del Chdign Civil
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Una interpretacidn "comtrario sersu” del arcubd 976 | 5o estaris desnaturs lizando esty via procedimentsl ha-

permitiria alirmar que 53 no se ha ablenids ssnlencia
& pagode meiHas, no se pocde hecer valer el derecha
e retencidn, con loocual 8 ejecutaria esmaria on mo-
nia com 12 key. S0 cobaims, en el ruevs Cidiga Poo.
vesal, Ins mejoms 5¢ reawchven oo proceso disikni
al de desahuche (lamado Desslojol, peno e la misma
via procedimental y con um plazo pars presentar
demarea del pagode mejoras si anesse o5 demandado
ot desalajio,

Oiera tema nporiamie deaine ded @ amenlo procesal
que =2 e da al derecho de relencidn es ¢l relenido a b
acumdsciin. B se obserea en aquellos procoscd en
o gue se nnla la presencia & mis de usa prelensiin
i1 més dhe dos prscnas onoan proceso, L acamulacidn
e muy @lil, por Enio sirve parn agilizar 108 prcesos
ademis de diminair la camticlad de &sios come plas-
micitn del Principio de Economia Procesal, evitanda
asi e pucdan exislr sentencins conradictories. (55)

En gl ehso aralizsdo, & simple visin se podela pessar
i scumular k& prewensida del papo de mejorss con [n
pridension de desalojo por medio de uns eoonvencidn
{enendids somo conlrmdemanily). Pens & smallear <
Cadigo Proocesal Civil n 84 an. 559 inc. | no6 encon-
irnines com una prohibicktn expresa de b ley, al hecho

de recomvendr, en un procesn de desaloje, conoone |

progicTsiin sobhrc ok pago do mekiras.

Aanies de desarrollar est idea serlh conveniemic obser-
var o que dice Dewvis Echandin spbre reconvenciin
Trama &1 "In recomvencion comele &n el phnkEamenio
o e RERRS ¥ e unl nucvn conlioversia y, por
iy, Fewa el proceso 8 un terneno d itioe, pof ejsmplo
cuandks st demianda & cnirega de una CO5E ¥ 58 BRODE
viene cxigeendo €] page de gastos de conscrva-
ciin" {36}

La wiz procedimesinl escogidn para la salucin de
confliclos relaclonsdios con €] desaloge ¥ el paga de
mypjoras ¢4 el process sumorisimo, Dvalle, en s Tim-
ado de Denccbo Procesal, dice, acerca del Process
Sumari, "Gk cs squel en ol cm el conocimlento del
Thtigio ex limitedo & de lerminndos exiremos. [pesimen-
12, Ja composicitn es parciol § no defmitiv Los pros
iz snmarios son de comenido limiado, por cjomplo
ver sl ifhelo ed ejecutable. Broel Desihucio el cond-
cimienb ded [iigeo se limiin a L delerminschon de In
procedencin o improcedoncin de i desocupiciin dol
bicn arrendacds ™. (57)

Enconscouencing i naiurnber del [rCEs) SimmA TSmO
g5 hrindar lwicks jarislicc omal @ preemsiones que wige
soluciondl o£n [as cuales 0o 65 pecdsario wn procedi-

miento mis complicado: Al plandesr i meoomencita

cignilola mis exienss, costsa y conlracia al Prncipio
de Ecomomia Procesal (34)

Por altimo, wesmos que dejar en clamm que ¢l denscho
gt relencion s vilido desde & momenio on que 5
cjeroe, a0 goe parn dicko ejercicio se necesie um
promanciamienio judicial. Esie serd neceanrio, sibo, en
capn de conflicto o cusklionamienis del CprCicio o
exle derecho por 18 pane comtraria; en &l sentido, el
propuncgmiento sobie meporas serd el primer pusio a
comnsiderar, lusgoEl derecho de relenciiny, pos imo,
el de desalojn

TERMINOLOGIA EMPLEADA EN LA
EJECUTORIA SUPREMA

M ukiclaad:

L sl e o st paootsal se refiere s b exisicocia
dle vicives que afecian 1 valides de un 3o a difereacia
de la revocabilidad quos comempla defecios de unm Ak
que ko hacen injusta o equlvocad & pesarde su validez
y ellcecin, &£ decir, nulidad s refiere o la Gorma y
revocabil idad se relicee al fondo.

Al decir gue una semlendin e segusda [nsancia es nala
implica, sdemis, gue lo acisdse en n:al:a:u:gl.'nh B
nciy 8, en palaoras senclilas, mo valido; por J Wno
su HnA comao Bo notuada (no cxistene), cigo, s se e
dice nalo 5 unacto refiriéadose a su njesticis s podris
esiar pumenizEmndo und mstancia miis donde m Ba debhs
haber, porgue 56 56 ha diche que wna senicacla oo
exisiid, eninnces debe BT alEuna oo Jue b peem-
plaze. (54)

Tmprocedente;

En ks Ejecwiork Suprema quo es matsria del prescni:
nmsilisis, =o declara impmmd:m: wna pebicion La im.
procedencia, segin e articalo 128 dell nuewn Codign
Procesal Civil, y segin ln dociring moderna, se da
cuando ¢l defocen estd referida a ln formn exencial de
un i procesal. La Come Suprema al declarer &
improcedensia, to 5 esth pronunciando sebre o] fopdo
del asumie, o= decdr, saben [ preiensiin, L el Ea
I i 5 cjussis

CONCLUSIONES

1. Las realimciin de las mejores som una ohligacidn
congneciual del srrendsdor. Si ésins son realbmdes por
el arendatirio origing una obligaciin Jegal dok amen-
dedor &l pembolsa Be las mismes. Filo constinyge
presupuests para el cveniual origen diel dececho: de
relencidin.
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Z. Fipalizade ¢l plase del Arondamicnio, ol arrenda-
dar, labiendo seliciindo |a devel ucidn del bien v nega-
i el reembelso de |as meforas al amendatario, origing
la pépesis del derecho de resencidn a favor del (ltima,
eoamo gaeamtia, pars que el arrendador cumpda con su
vhligaciin de reembolso,

L Coralario de o amicrior, oo esposible gue la conse-
cuencia [dersche de relenciin) origine €] presupusslo
(b ligacidn de pago de mejores) y por ello una senlea-
iia de condena al pago de mejoras no puede A2 Gons-
tituyenie del derecho de retencidn,

4. E deseche de retenciin, por sa natugaleTm indrinse-
C, %8 eheroe & rives de un poder de Bocho, es decie, B0
L5 MELERINI Wi §vis0 PrEvie i peEena o sutaridad
alpuana.

5. Loamerior se susienty en g ef denschs de meien-
i €5 una especie de defonsa privads, permithin por
g ley, dade que cumphe una fumcidn gocial acepiadn
pos los integramies de la saciedad, Dicka [unciia con-
BiSLE £ U su ejercicio, & iraves de un poder de beche,
garandiza € cimplimiento de kobligaciin del aren-
dntarin &l pago de ks mijonas g ue realied o ancndadon.

. Sienili €] derechio de reEnciin una especs: e de-
fensa privada, $sin na puide ser gjercidn bago b larma
dle exoepoiia al indcrior e un procesh. AR O noo s
inicEm an proces de dessop, basurk [ conimd-
chbn n In prefension del howr, ke decir gue sudelens
de fomdo esdi en demosirar 1 vlider del Genicio el
derecho de rolencadn, ¥ o deducidls comp excepeiin
provesal poigue nose coestionann l vilide: de Ja
relacidn juridicn procesal sine ¢l ok de L comntne
WETSL

7. En conseowencin, mal podris conshicinme 4 dess- |

cho de releneidn comdo defecha real de mrmntia, posta
que b ejecucidn de éstas requicren deoun procesa
judicinl, En combio i s le considers coma derechs
personnl con effcicia rebl, s afirme su cracier de
defensa privada fegitimaidy pos s ey, ¥ S0 egencicio e
iy 5o gl poder de hecka,

B Fl proceso samarisime et concebido pom los
confl kloes gue, por I wgencis en que se mquicre de
tuteda jurisdocinnail, sean dscetices en ol menor -
[ mCCsari pmll}l:. Por ello, m e r.'l".'lll.'lDIJL'I:II.I: la
recomsenciin. Hibo a propisils de gor e ol ofdige
abragado |z prewnskin del pago de mejoras veni
concedifeddose o manera de reconvenchdn En el neevo
Codigo Procesal se aonpe esta Mrmials a aabscndas de
qui &l decechis e eenckin § el pago de mejeas son
prelemskines distints ¥ coondinadas, oo subordipailes,
s la rermncin ol derecha dé relenchin e lmpide goe
se rechamen & membokso de Ins moojors,
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. Bl gjorciciode] derecho de resemciiin eswitliclo desde
L mROmIEn0 Ba q0E 5 ejedce, por eslas legitimade por
la bey, ¥ =in quoe séa necesarlo s proganciamisnt
fudizial provie. Sdlo sl se cuesibons au validesr dentra
e ul procesn, la senencla o rooker st declanativa y
) comstitutiva.
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Edicicnes Juridicas Europa- Americ, Buenis Ajs
fex, 16T, p. 119,

K AL 1651 Bl Arrendaiario ek obligsdo:. .

ine. 10) A devolver ¢l bien al arrendadar al ven-
varst el placo del comrmbe en el eopbs e it ks

rTfihiﬁ., sim meks dederiorn que el de 5 wso ordina-
T,

{10} 51 bien el desequitibrio commeotm] shedece al
incumplimices de una de s presmckenes princi-
palles, exwien oS coadytvan al campli-
micailn de Ja principal. Esgs “colaborn” o que
pucia mealizarse o fin prictico que huscan las
paries el fimseciol par el cual foe comeehida ka
figemn coiraciual, Wase RAMELLA, Anico, L

. B, Axtrea, Bie-

i Adires. 1975, pu 58,
(12 Art 1680, B Asvendador esti ablignda:..

e I3 A sl durinic ol srrendamiento o
Ins neparachonis secesnriss, sl pacin dstinio,
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(13] Vinse BARBERD, Demdnico, Op.ci, p. 106 y
=5,

(14) LOHMANN, Junn Guaillemoo.
Ciwil. Universidad de Lima, Lima, p. 168,

{15) LOHMANN, Juan Guillermo. Bhid, p. 170:

{16) COVIELLO, Nicolas.
Eeto Clvll. UTEHA, Méxicn, 1938, p. 557,

(17T FUEY) LANERL I~|::uml-n Cumplimiemo e In-
cumplimEnin de lus = edicitn
Editorial Jurldica Chile, Santiaga, 19'!1 . e,

{18) Viénse en CASTANEDA, Joage Eugenio. |nsiile:

di Garania. Tomo 1 Ed Amauta, Lima, 1967,
D 56

{19) CASTANEDA, Jorge. Thid., p. 565.
{20} CASTANEDA, Jorge. Ihid., p. S65.
(21} COVIELLS, Micolas: Opacll, po 257

{22) ROCOO, Alfredn. Priscipics de Dermche Aer-
u.u.ili Eclburinl Muchmal, Mdxico DUF, 1%a6, b,

(X3) Para on megor esludio v exposicifn setemiic,
vinse LOHMANM, Juan Guodllerma, Op.cii., p-
165 ¥ 55 en donde fundamenta 1o posicain que
asumimos on su maper pane, discrepamdo oo
caunpde | msoado de ejercicio de este depsehn,

(24} Sphme o Gackeriticn de ly opesiclon frene a
ierocros @ |3 que olsde of are 1128 del Cidign
Civl, estmis: i scuerdiooom Linhmaem on qus &
e ariculo cithlcce wng 1:1-;|.'|.'p|:i1‘i|:| ECEpECia
4 lox inmuehles, siendo o repla gencml la 8o
opasickin del derechi e reeaciin Lrense § ieree-
ros e los demds ensos, LOHMANN, Juan. Thid.,
paTl,

{25 Codigo Civil de 1852

Art. 1377~ Hilvise & o0 pagado el precio en s
wimtn de un fnmioechbe, sc puede demacnr la entrega
para obligar al compidor 4 concurrr ol (ong-
i de & eacrile piblica de |n weoi Dum
pxle deTecho miEntmaz dura B resistencin G omi-
sinn de parts ded comprdos.

Para aulorcnme G 8 eenckon, debe emplazane
jud icmimenis &l comprador. sic)

Jurisprudencia
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(26) Cidige Civil de 1832

A D625, Concluide el dempo de a locacion,
pucte el conductor retener | cosa arnendada,
hasia gue s= e pagoe el valor de |5 mejorss
abonalics queen ella hayi prueesio 550

{27) Cdlgo Civl de 1652,

Ar 1617 Minguna mejond e abaonalde al amen-
datario, s no se pone ca viriud de convenio por
esirifa, enqie el desiin se hays abligado & pagar-
Quedan éxcepluados de exin disposicion los repa-
ro necesarios A que esinba obligada el Jocadar,
fos cuales serdn abonahles siose hacen por el
aprendatiri despies quc, privada v |udickslmen-
ke, 50 moliligque al primere de la oecesidad de ks
scparacikin{sech

{28} Cidigo Civil de 1352

Art, 1621 - Nose concede al arme ndatarin ningue
socion €ivil por lo que s le adewde 2l fin de ls
lecuciod proviedicnle de pesios & mejons, on b
parte quoe cxceds de las ies nentss anuales de B
cos anendads; siende nuly cunbguier ohligacitn
gu B ORI e condrar b, Ric)

| {29 Codigo Civil de 1852

Adt. 1625.- Sial concluirse ef fiemspo de 1s loca-
cion & despuss de haber concluido no eshviessn
Bsadas las micjoras, el conducion gue resisiien &
eludicre su justiprecis, no gosart eatre tanto del
derechi de metemcion concedida en ol articulo
16:28; se deposilard [a cos mejorsda hasta que s
dicdare el valor de las nwjorss.

El tempo que dorg esoe depidsie s= curnla &n el
de Tn mdencion sefalado en e nrticulo 1629.(skc)

{300 Codipr Clvll de 1832
Al 1625 2 pamrafo- El dlempo dgue dure esie
depisine 56 cuends co ¢l de ln retencion sefinlada
ened areicals 1M {8}

{31} Véase 1a nots 19,
(32 Art. 1123 el Codign Civ i vigenge,

(35) Vicase Auisde b Comision Befoomadors ™ fas-
ciculs, “La Ediiorial 84", Lima. 1929, p. 80y s
mlapm:u:llum: pm:lm sdly P,
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{34 Existen odree eapones mids, La Ley del 18 de
Marm de 1873 (21 afios después de la dacidn del
Cédigo de Enjuicinmizndos en materin clvil de
1851} establece el proced imsierio pars ventilar los
"Fuicis de Desshucho, Dicha bey, que respuar-
daha a] srresdados o Ls recuperaciin de 1i cosn
arcindady, en sus arks, 15 ¥ 16 esteblech que sl
Ia prefensidn del acter (arendador) s¢ cpanla
“graves v fondedos reparos® que legitimahan &l
aboni de mejores por parle del arendader, cop o
sin achnckin de prockas, ¢l juez "resali la mses-
ticin, mandando der & al bocador (arrends-
dhar) denteo de tres dias, previo pags del wior de
las mejors (semencla de enincga de la cose v de
pago de mejoras maakes), al caba de o8 cuales 58
el Incador no abonabs el paga, of conductor poede
pedi ¥ ol juer ordenard; que Sie retenga In
posesitn del fundo 8508 que aguel werifue el
pagn” (At 17}

Fosteriormerie la Ley del 18 de Oobhre de 1502
ampliata ln Ley de 1873, sin mencionarse alpin
puney spbre £l pago de megaeas que quédnba vi-
genie. Estos son los anecedentes pam que
Cddlgs de Procedimicnios Civiles de 19712 pudic.
fa contemplar ¢ate modelo procedimenial (¢ %
0 i) derecho de retencion v pago de mejoms
relacionados ol "fulcio de Desahusio™ en os ans.
A7 al A7, ¥ e o ucroa modilesdos hista b
abrogiciin del mismo, (Respecto p b leyes men-
cionsdas, consultar DE LA LAMA, Miguel &

i HE T . = m LrD.
e lmp. Gil, Lima. 1905 p. 539 y )

(355 Veéase mmlidn ALAYZA Y PAT SOLDAN, To-
ribis. B il ivi i L. &
Iemp. Gl Lima, {935, p. 313,

(36 Codligo Clvil de 1930

Libeo Cuamy; De fos Derechos Reales, Seeclon
Cuarta: De los Derechos de b Garsnitia. Titule'
Diel Derechods Retemeiin

Arl 1020~ Por el derechy de resencidn un ncree-
dor cetiens en su poder e blen de sw deador = sy
erédiog no esti sulkcleniemenie grantizado, B
degechin prrrl:ﬂl: en los cnsos 6/ e 1o estblece
lii Ley o slemgire gue |4 dedn pravengz de um
camtmi o de an hecho que produzca obiiaciones
pam ¢on el ienedar del bicn

{37) CASTANEDAL Josge Eugenio. Op.cil, p. 571;
LENHMAMNN, Jimn. Oplcil. P 174,

(3B} Chdige Cwll de 1936
Ari. 1032- Bl deecho de relencidn se extingue

pir ke entregn o abandopo del bien pere m por su
despuisesitn ibzgal,

Jurisprudencia’
Comentada
{30 Cddiga Chdl de 1936

At 134~ B derecha de relencitn no impide el
embarge ¥ remate def bien, pore ¢ adquireale oo
poded necagerlo del pader del melesedor sino en-
tregiindole el precio de ks subesia en lo que basie
para cwbrir sucrldito v salve Ta preferencia hipos
Bearin que existicse,
{4y MESSINED, Francesa. i1
¥ Comgrgial. Trad. de Santiago Seais Melendo,

Toamn IV - Derecho de las Obligaciopss. ETEA
Buenos Aires. 1955, 1 166, s

(41) COVIELLD, Nicolas. Op.cit, p. 557.
(42) CASTAREDA, Jorge Eugenio. Opocit, p. 592

(43) Advingndose que csic poder de bacho sobre la
ceial bien ge neflede al o ienio que -
sempehn £ relenior con respecio & €l v ne como
una legitdmacion o gozar de 0 cosa, pues mo es
eea lnindencidn de 1a redession sino Ja de garams-
ZAF UM CREdilo; por oonsiguienic o5 un derecho w
ba poseshin, ne & dislruar de clla. (LOHMANN,
Juan, Cpocit, p 178

{4} ROCCD, Alfredo. Pripcipios de Derecho Mer-
gintil. Fditom MNacional, Méxice DUF, 19646, p.
b

(3] Fﬂ; ejemplo n leghimas defensa, en maleria pe-
nag,

(96 Bajo est perspectiva, ¢f Derecho de Retencidn,
lenmenao que consisee on uni delensa privads, es
relevanie para ¢l Derecho, que acoge en clla la
fennmenicidad [por eade, es un hecho jurkdice), v
la voluntariedsd del msmo, entendits et itimn
com comdue s del homibse fque en bdos los casos
a Vi iasie, poes B exisie condocty sin wslon-
i), de maners que podemos catabogar il Der-
cho d¢ Relenciin como un Acto Juridice,
Aventursndencs e pocs mds, sessene mos ol -
sickin, en ol sentide que oo se i e un mero
e juridieo come s¢ le entiende 1l Contrato
desde [ clision pemspectivi civilstics framciss,
vakt. decir, el Derecho de Reencia no s un
Megocio Jeridicn, pued siendo La Grslidad priclis
g de &R insitucion la de gnmntizar Ly satislao-
cigin del credise respecuy del bien que se rehicme
4 decir, In Inencidn del relenior en gue st be
e mbalsei s mojoras-, csbe efecss pricticn no
serd €l wmado o moogido por el ondenamicnio
jurfdico find que &l efecto concedido por ésie
corsisting en mankener al retenlor en ls posesiio
del hien. Con ello, In Ley e otorgn & csta [omma

de defenss privada, cirackersbic especinl de fe-
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gltlmilid qos permiilied su epnclclo sm obssicalo
atguno. 5ise recogiers € efecto priciica -querido
pofcl reenedor- como clfecio jusidion, perderiasa
funcada pril'rtirxl,qnt &4 la de garantizared crédilo
respecide] hien que se mlj:mns sl tsey no s
cumple, e Derecho de Relncida desaparcce. El
conceply Que desarmaflamios ha sida elrhomda por
ln doctrima alemana € [maliana bajo In depoming-
cidn de Acte Jurlidico en sealido estricie. Cakpn-
ria que s concibe conke uea sspecis del Bumado
Supucslo de Hecho. (Quedando sometides 2 cri-
tica nole cuabpuisr divergencia) Sohre bos concep-
ics de Hecha, Acio y Megocio Juridicn, exisie
abumdante Hieratom, en especial vlanse las ohras
di Emilia Bowi (Teorls Ceneral del Megocio Ju-
ritliceh, Froncesco Messineo { Maral de Derechs
Civll w Comercial), Maoouel Adbabedeja (El Mega-
cir Jurldlicn) y Lina Bigliazed Gerl y viros (Dere-
el Clwil),

{47y Ciilipn Ol vigense. Al 1123

{48 MONROY GALVEZ, Juzn. Temas de Procisa
Civil, Lib. Soudium Edicianes, Lima. 19587, p. 1
¥ 55

(4% MONROY GALVEZ, Juan, Thigl., pp. 97,99 v 52

(5 La defemsa tens oon sasbenie un dereche subsel:
vir; &| derecho de controdiccian, cuyn menifes-
nckin préctcs constsic on a delens quo pude
ser de dos lipos: defensa de Teidn, gue o5 desvir-
fwr b pretensicn del geor; ¥ 18 de for-
mik, coyas sublipos son las excepciams {que
cuestionan b validez de b Relacicn Juridica Pro-
ceahl) y Ins defemsas provies,

31) Muesing povizimo Cidigo Procesal Civil de 1992
acage i avance de bn clencia procesal en los
Aris, 446 y 55,

Jurisprudencia
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(52) MONROY, Jmn. Op.cit, p. 176

(53 Teoricamente podrls darse €l ciso, pero pusden
et OURE FREOME Pafh qui oo i In recon-
vEDCIGA, ¥ qus sscapan nemmenie al ema civil.
Wikime meis adelinte In ol 55,

(34} Art. 976 0] C.P.C de 1912,

{55 DEVES BCHANDA, Hemmamchy. Teorfa Ceencral
del_Proceso. Ed. Universidod, Bocnos Ains.
1985, pp. 468475,

{56) DEVIS ECHANDIA. Opcit., p. 491,
(57) OVALLE. Trauo de Derecho Procesal Cieil

{58y Tunbida debemos conslderar, sdemis, que [a pre-
fensifin de papn de mejoras e independiente de la
dofensa que 56 cjerce mediinte el dereche de
relencion. Padrin suceder que el arendsdor no
fuiern segulr 60 posesiom del bien, en cuyo cise
I desuelve & su propietario. Pero ello, no signifi-
ca guis la preelemsicn de pago de mejoras desapa-
pecE ofque s¢ renuncin nl ejercicio del derechiv
di netenciin Bl pago 8¢ mejoras -habimios amti-
cigadiz- i umn obligackin logal exivene deade
g el amendalor ne cumple con hater Tas epa-
mciones; el derecho de relencidn es pesterior 8
clia. Por consigulente, ¢ justifics -desde esle
puned de visla- gui eains prr:hqu:lnma. -distiniis
CHERE &, Seaun vertiladas e proceses sumar isimos
distiion, puees oo requicren G un mayor Hempe
para ser discolidne

(59) DEVIS BCHANDIA. Opcik, p S9L He 277,
inc, d.
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