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L a Institucién juridica que
hoy se conoce como compra
venta es, con toda seguridad, una
de las mas antiguas de la humani-
dady. posiblemente, haya sido en
sus origenes el cambio de unacosa
por otra, vale decir el trueque. Con
la aparicién de una especie que
servia como medio de cambio o
como equivalente de los valores
en cambio adquirié la configura-
cién que. hasta estos momentos,
CcoNOCemMos.

En la Roma de los primeros tiem-
pos.la transferencia de las cosas se
realizaba a través de la mancipa-
fio, tratdndose de cosas mancipi o
de la fraditio, sieranres nec manci-
pl. Enel primer caso el confrato era
solemne y el venditor prestaba
declaracion delante del emptor,
cinco testigos puberes y el libri
pens. Es conveniente anofar que
esta forma contractual era aplica-
ble sélo a los ciudadanos romanos
y tenia como caracteristica que
frasmitia la propiedad de la cesa
transferida. Por ello, es importante
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Venditio

senalar que este acto juridico no es
la compra venta ala cual nos refe-
rimos sino una de las primitivas for-
masde fransferencia de cosas, tipi-

ca de los mecanismos jur
: uridico:
esa época. J e

CQmo Yy cudndo aparece la
emptio venditic en el Derecho
Romano constituira siempre moti-
vode arduo debate. Es posible que
conlaexpansion romanq se hayan
producido situaciones novedosas
denvod_cs de las necesidades
comercu_oles: especialmente, las
que tenian lugar entre romanos y
noromanos. Ello dio origen a que se
fratara de establecer nomas que
regularanla fransferencia de cosas
Yy su sifuacion en relacion al com-
prador. El genio innovador de los
funcionarios romanos, especifica-
mente el Praetor Peregrinus, hizo
que se analizaran las formas juridi-
cas de ofras sociedades, tales
como la griega v la fenicia y. de
elias.se adoptaran y adaptaran las
que se configuraron bajo el ius
gentium.
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Habida cuenta que el ius gen-
fium regulaba las relaciones entre
romanocs y peregrinos, cabe con-
cluir que la institucion se daba en
las relaciones comerciales de és-
tos y su control o iurisdictio corres-
pondia al Praetor Peregrinus. No
obstante, la agilldad que esta for-
ma confractual suponia debe
haber dado lugar a que sea ufiliza-
da entre romanos y bajo la lurisdic-
tio del Praetor Urbanus.

Cabe anotar que, sibienescier-
to el origen y regulacién de la
emptio vendifio aparece incorpo-
rado al ius gentium y puede repre-
sentar una adaptacién de los siste-
mas de ofras colectividades, ello
no significa que haya constituido
una mera imitacién de Institucio-
nesjuridicas extranas. Por el contra-
rio, la empftio venditio tiene carac-
teristicas propias que la distinguen
de las extranjeras.

Una de ellas es la ausencia de
formalidad, lo cual hace innecesa-
rio acto especial ya sea para la
fransferencia de la cosa ¢ el pago
del precio. Otra es que la cosa
puede ser existente al momento
del acto o por existir, asi como que
puede ser corporal o incorporal.
Este dltimo cardacter originé lo que
conocemos como emptio rei spe-
rata y la emptio spei.

La ausencia de formalidad es lo
que. justamente, origina su cardc-
ter consensuadl y lo incluye en la
clasificacién de confrato consen-
su: esdecirque se perfeccionacon
el solo consentimiento. Asi apare-
ce del texto de la Instituta de Justi-
niano cuando se indica que no se
necesita, para que se produzca, ni
de escrifo, ni de la presencia de las
partes, ni de enfrega de ninguna
cosa.

Sin embargo, resulta evidente
que debe establecerse un mo-
mento en el cual el contrato se
perfecciona. Esto nos lleva a tratar
de analizar qué eslo que compren-
de el consentimiento. Este vocablo
supone manifestacion de voluntad

y acuerdo sobre dos elementos: la
cosa que se vende y el precio que
se paga. Quiere decir, entonces.
que, para el perfeccionamiento
del contrato, deben producirse
dos momentos, dos instantes en la
inteligencia de los contratantes:
primero, establecer qué es la cosa
que se vende y, segundo. el precio
que se paga. Los romanos senala-
ron que el momento en el cual se
establece el precio es el momento
enelcuallaemptio venditioqueda
perfeccionada: "Emptio et vendi-
tio contrahitur simul atque de pre-
fio convenerit® (Instituta, 3,23 (24)).
que puede traducirse por “la com-
praventase produce en elinstante
que se conviene el precio”.

Como puede observarse, para
los juristas romanos la emptio ven-
difio es un sdlo acto consensual
constituido por dos estados de la
inteligencia que, como es natural,
no se producen simulténeamente
sino sucesiva e inmediatamente.

En nuestro Cédigo Civil vigente.,
no se ha expresado con claridad el
momento en que la compra venta
queda perfeccionada. Ello nos
obliga a efectuar un andlisis de los
articulos 1373, 1543, 1544y 1545 del
mismo.

Elart, 1373 senalaque “el contra-
to queda perfeccionado en el
momento y lugar en que la acep-
tacién es conocida por el oferen-
te". En esta norma, a diferencia del
Derecho Romano encontramos,
habida cuenta que se trata de las
normas generales de los contatos,
que el momento de perfecciona-
miento del contrato es aguel en
donde el oferente conoce la
aceptacion.

Como se puede observar, pare-
clera que los legisiadores han que-
rido entender por consentimiento
la aceptacion de una de las partes
a los términos o condiciones que
‘otra propone, variando asi el real
significado del vocablo consensus,
el cual, a mi criterio. debe traducir-
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se como "acuerdo’, ‘coincidencia
en' y que, ademas, implica una
suerte de simultaneidad, con las
reservas ya sehaladas en lo que a
aspectos de la manifestacion psi-
colégica se refiere.

Por lo demdés, podria entender-
se, para el especifico caso de la
compra venta, que el ‘ofertante’
proponga, simplemente, la venta
de la cosa y el posible comprador
‘acepte’ esa oferta, conlo cual, sin
que se haya establecido el precio,
tendriamos que la compra venta
se ha perfeccionado.

Los articulos 1543, 1544y 1545, se
refieren asituacionesde validez de
la compra venta mas no al mo-
mento enque ésta se perfecciona.
Inclusive podria pensarse que exis-
te una suerte de contradiccion
entre los articulos 1373 y 1543, sl ad-
mitimos como posible el hecho
descrito en el parrafo anterior. Por
ello, considero que la solucién pro-
puesta por el Derecho Romano
resulta mas exactay adecuadaya
que no puede existir venta sin pre-
cloy.ademds, éste debe ser deter-
minado. Recordemos, sobre este
punto, la frase de Ulplano. ‘Imagi-
naria venditio non est, pretio acce-
dente® (Dig. 50,17.,16).

Ofra caracteristica de la emptio
venditio es que el venditor no trans-
fiere la propiedad de la cosa al
emptor. Lo que se fransfiere es la
possessio y ésta se garantiza hasta
elmomento en que se produzea la
usucapio. Para entender esta ca-
racteristica debe considerarse que
la emptio venditio es un contrato
que surge y se regula con el ius
gentium, derecho asequible a los
NO romanos pard los cuales no exis-
tiala posibilidad de uso de losactos
solemnes del ius civile. Cuando se
frataba de emptlo venditio entre
reamanos no resulté necesario
medificar esta circunstancia en
fanto que cualquiera de ellos, por
su calidad de ciudadanos, podia
sliempre emplear las acciones del
lus civile.
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También aquisurge otra diferen-
cia con nuestro ordenamiento. El
Cédigo Civil de 1984 establece
que. por la compra venta, se trans-
fiere la propiedad de la cosa ven-
dida. Esta diferencia de criterios ha
dado. igualmente, origen a pro-
fundos debates.

Hemos senalado ya la razén por
la cual en el Derecho Romano se
considerd adecuado establecer
gue se fransmitiala possessio y nola
proprietas. ¢Qué razones han lle-
vado a nuestros legisladores a es-
tablecer que, en la compra venta,
se tfransmite la propiedad? ¢Acaso
una razén de seguridad y certeza
para el comprador?

Para tratar de obtener una res-
puesta aceptable, habida cuenta
que, hasta el momento, descono-
cemoslaexposiciénde motivosdel
Coédigo Civil por no haber sido
publicada. debemos acudir a las
definiciones que el Cédigo da alos
conceptos de posesion y propie-
dad.

Propiedad es el ‘poder juridico”
que permite usar, disfrutar, dispo-
ner y reivindicar un bien. Posesién
es el"gjercicio de hecho' de uno o
mds poderes inherentes a la pro-
piedad. Puede observarse que
ambas instituciones estén referidas
a un ‘dominio’ que una persona
ejerce sobre una cosa. En el primer
caso se indica la existencia de un
elemento de juridicidad y, en el
segundo, de un hecho. Partiendo
de estas premisas, que el propio
Codigo senala, podemos colegir
que puede darse el caso que una
persona, ‘de hecho' tengala facul-
fad de disposicion, lo que los roma-
nos definian como ius abutendi. Si
es asi, encontraremos que un po-
seedor, que por clerto no es propie-
tario, en ejercicio de la facultad
que, ‘de hecho’, tiene podria ven-
der el el bien. Slendo asi, ¢ puede
fransmitir la propledad?, es decir,
Jun poseedor gue no es propleta-
o, pero con facultad de hecho,
entrega en propiedad la cosa de
lacualno es el propietario? o, ensu

defecto. en razédn que no es pro-
pietario, porque carece del poder
juridico, no puede vender y en
caso que lo haga, ¢la venta es
nula?

Oftro aspecto a considerarse es
la norma contenida en el articulo
898, el cualsenala que el poseedor
puede adicionar a su plazo pose-
sorio el de aquel que le transmitic
vdlidamente el bien. Esta fransmi-
sién a la que se hace referencia,
¢puede haber sido a travésde una
compra venta? Y si asi fuere,
¢(cabe la posibilidad que por com-
pra ventase frasmitié posesiony no
propiedad?

Estas interrogantes no pueden
ser absueltas tan facil ni tajante-
mente, pero si resulta coherente el
tfratamiento que elDerecho Roma-
no da a la compra venta cuando
fijaque.afravés de ella, se trasmite
la posesién. Y lo es ma@s., si incorpo-
ramos a este aspecto la proble-
matica de la emptio spel. Veamos.
En elmomento enque el vendedor
y elcompradorse ponende acuer-
do en el precio, puede concluirse
que el vendedor no es propietario
de la cosa que estd en posibilidad
de existir y alin cuando el contrato
se ha perfeccionado no puede
haber trasmision de propiedad
porque fodavia no la tiene. Cierto
es gue puede afiimarse que la
compra venta no frasmite la pro-
piedad sino gue como consecuen-
cia de ella, existe la obligacién del
vendedor de transmitir la propie-
dad. En este senfido, la obligacién
del vendedor surgird sélo cuando
se haya producido laexistencia de
la cosa. Pero, habida cuenta del
cardcter aleatorio de la emptio
spei, ¢no es cierfo, acasoc, que
pueda darse la imposibilidad de la
transmision de la propiedad por-
gue el vendedor no pudo tenerla?

Tema tan inferesante come la
emptio venditio, nos obliga a sena-
lar otros aspectos. Nos referimos a
los requisitos que deben tener la
cosa (res) y el precio (prefium). En
cuanto a la primera se exigia la

20

Doctrina ®

existencialidad presente o futura 4
que estuviese en el comercio. En
tanto a la segunda, debia consistir
en dinero (pecunia numerata),
verdadero (verum), cierto (cer-
tum) y justo. Se entiende que debe
consistir en dinero porque en caso
contrario se tfrataria de una permu-
fa; debe ser verdadero, es decir,
Qque redmente exista intencién de
exigirlo o de pagarlo, por cuanto si
no fuere asi nos encontrariamos
ante unasimulacién; debe ser cier-
fo ya que asi se cumple el consen-
susy, finalmente, debe ser justo en
tanto que el precioy la cosa vendi-
da deben encontrarse equipara-
das evitando asi la lesién.

Nuestro Cédigo ha asumido
gran parte de los conceptos roma-
nosylos halegisladoen los articulos
1529,1531, 1532, 1534, 1535y 1536.
Asi, se distingue Ia compra venta
de la permuta, sefalandose que
enla primera el precio serd siempre
endinero. La cosa debe tener exis-
‘renqiolidod presente o futura y su
enajenacion no debe estar prohi-
bida por la ley, vale decir, que se
encuentre en el comercio.

Finalmente, podemos senalar
que !os caracteres de la emptio
venditio son Ia Cconsensualidad, la
bilateralidad, el sinalagmatismo, la
onerosidad, la conmutatividad vy,

en.oigunos modalidades, la alea-
foriedad,

Laconsensualidag significa que
el con‘rrgfo se perfecciona con el
consentimiento; la bilateralidad
lfepresenta lg participacion de dos
partes: un emptor Y un venditor, de
tal forma que no existe la compra
venta consigo mismo: el sinalag-
mchsmq, da lugar al surgimiento
de obligaciones reciprocas; la
onerosidad estd constituida por el
desprendimiento patrimonial de
las partes, pero que tiene su corre-
lato en g conmutatividad y la
aleatoriedad se produce en los
casos de la emptio rei sperata, la
empftio spei o cuando se estable-
cen pactos adjuntos que tengan
ese cardcter,



