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L INTRODUCCION.

Bl presente trabajo fiene como finoided reclizar un breve andliss del ocheal oritero oal poder
jodiciol respecis de lasimpcancias de I posesdn u ocupocitn precana cuands Bl possedar
precana edifico sobire el ferrena imvocido, o propdsito de sigunos réslsones dictodes porla
saky Civil Transicons de ko Corbe Supremo de Justicio de a Bepllico, gue o resclver en sads
Casailovia, demandcs de desolojo Inferpuesias por propielancs de terenos en posasicn de
coupantes carenles de fitubo alguno, han reseslto bogo los lundomesntos siguiertes: “Lo actoma
no esld legifimade pare demandar Sesocupocidn de lo edilicads puesto que no son duefios
de lo construcoein” o “previamenla debe soreditane ko propledod de ko edficacicn”,

RSN -L‘.c--:iqu Civdl, &n su arficuka 7117 deling o posssion precania como: aguéa quea s
merca sin filule alguno o cuando al gue se fanio ho fenecica, B fal senfido, guen poses sin
deracho pehd o expensos oe cue oquél o puien eplimoments ke comemonds lo pesesion e lo
poedo reclomar, ¥ oblenern, en o caso, el comespondiente falo judicial que e obigue o
aniregdrseio,

La precoriedod esta consfituica por dos elemantos, en primer ténmino, ko mnsileriedod v an
wgundalugor. lnilegibmidad. En opinicn del dactar Jorge Averdofo! esfo ocume, por ajempla,
cusando quisgn ocuea lo hace como ConSecuSncio de une uiurpacian o despoio, no abstanls,
firmea gue fambidn serd legitrmo ka poesion de quien obbens un filuio, poro poseer U coupar,
exlendido u olorgods pof pesana gue corece de o fecullodes parg olordor ese doerecho,
coma par gjemplo lo suscripoion da un controta de arendomiento exlendido par un na
prapietonic gn esle coso: O pesor o ser un iuls «wEds, ¥ el arendolano samia un poseecksr
ilegitimo poeque estaria dervande s derechs de uno parsono carente de foculiod pora
clorgoen™

En fodo cost, hatta aqullegomemos con esto breve infrodoccidn, pust, nuasino propdsilo es
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sthear of lactar frente a bo figum de la posesidn llaghima o powssion precono, para podear o
eriander e andiss que horemos de des senfencias expediogs por o Sals Ciwl Transiboria déla
Corte Suprema da lo Repdblica.

i, LA POSESIOM PRECARIA O POSESION ILEGITIMA.

Es Innegabie que |a importancio social de la posesién como insfilule juridics radco en el
hacho de esior dotoda de 1o idoneidad adicients pors serfusnie de odquisicicn de derechos.
adamdl de sar condician ingispensabie porg o efeclividod de ofnos derachos recles;

wanuel Abalodeio oefine kb posesiSn desce wn doble punta de vita, Come poder de hecho
BEprasa que significa un seficso con emisidn de dlengo o no derecho o elio. Perg caomea poder
pridice o dersche yva no &5 siio b defentacite purg v simple simo que pora gque ia misma ast&
emparsday protegida por o ey se necesio ostentar legifmidod para posesr al hober adguinca
tol derecho cumpliends los condiciones g volider dsl acto juridico,

Bar &l cankorin, ko pesesitn llegiima o praconia et 0 que presento vickos o deficiancias
sustantvos o adetivas. Basods an un octo jurdico invalidads yva po g incapocicad de jos
poes o Talto de tituio o fituko nuks, Lo Dociing Moderna sefiold oue todo aguel Gue posss 5in
derachc esth sxpuesto o gue ke reciamsa g posasidn oquela persona gue por ey e comesponds,
la misma que n su moments, obtendid el comespondents fallo judicial que e obligue a la
rashitucion.

0, BUEMA ¥ MALA FE DEL POSEEDOR

Lok hocer ka soiveded gque cvando of Codigoe Chdl sefvola gue la posesikin pucde ser ejemcida
de buano o mala fe, o ondlss sdic intdreso iespecio da la poedion agifima o precana gus et
I que 48 ejeics sin derscho algune. Lo Buend fe supans b creancio equivocoda de legitimidod
sobwe | bose de o exEtencio de un itluk oirededor del cual gira la poseddn, ¥ que permile
eslimar que sz fiene derecho olo poagdcn gue e efecio, 5o o roves de o exisiencio de 1ol
titulo 3= undamento un eiiodo de certeza de cardeler emimenternenie subjetivo v en
COMBECUSNCI $8 podrd oo eder vaidamenite -ef 8l Cas0 OB WP aSan & invasicn biojo an disii
- g goquisician ded ohjeto Fecho en lerenda Ojeno, DOQONEo U vokor. En docting, tal dupusesio
cle oradisis & ung che ol modos pars edquy o propledod de moneio oigenana. gue en moleno
da inmuakbies sz denoming eipecibcaments oooasion arliicial,

B articulo #41° ¢ 943" del Cagigo Civil ancizo tol figua wridico sefalondo gue cucmdo se
edifico an ferend ofena, v 2 lanko e prapialans pratendo of desologo deledilicodarn o o
el ferreno sobve & cual Bl demandianie ostenio ka Hlulcricad, esindiipensabke diucidor pima
focsa i bol edificocicn hee reglitoga de bueno fe oo soblendas de e legifmidgad. Al espacta
yo of Digesto sefoloba que 5 alguno hiblese edifcads con malenales suyos en predic ajenc,
o] mclificie 2 Peice de poudl de quisn fombign es el suslo: ¥ sisobe que &l susls es geno, se
enbEnce oue DOF Peonin weluniod Derces o propiecad delo edificodo”

£s ot e 16l cueips raernolivg mponio unosoncian mgy ngoroio o dacreniona al respecio
B arlicula P45 prasoibe oue cudondg S8 do al eoEo dé un eqikcador de maoka fe en lereno
a|pnc & dueno poeds aplar por eodr 0 cemchonn &8 o ediionds 9 elle e causara n_-rgl_'ln
peEfUCis Mt el pogocie uno indemnzocidn o hacer sayo o edificoco smobigocion de pogor
su-walar, En el pimer coso o dermobcadn es oa corgo del imvascr

Ahard Biksn. calss ssholor gue s bien axilifen prasunckanas 8 fovor del powsedor ionba e los
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aficulos 71201 71.5°, en ninguna de-elasse safoks coma presuncian I legitmidod del poseador.
Adericn, b esEliendo o presuncicn de que todo poseed or s repuiaco propietanio risnire
nose prusbae lo confrano cuando 18 o ol cose de la pessddn de besss nmusbles, hoy gue
fener an clama que &l pregio orbiouls 918° prescrine que bal presuncicn no puede oponenss al
peoplatara con derecho inscrito. Por ands, en el supoeiio boo ondlzis, 5§ omamas en coenda
e 8l oriioulo $43° oforga of propledoro del terenc warpado wabre el gueie ha procedido o
edificor, In polésiod de hocer suya e edificocion sin obligocidn de pogar suvolor, sa conclupe
g sl tihuler del siels stbado legifimade pard vdlidamaents inlerponer vio procedimianho somoia
0 occidn de despicio com b cual corseguir al lanamisnta del eveniual Liurpades,

P LA RESPUESTA JUDICIALY

Madionie sanfancios de fecha 3% da oclubde y -4 de noviembore del ofo 1595, 1o Soa- Civ
Transitonio de o Corte Supremo declord Tundodo dos Becusos oe Cosacion en materio da
ghasalkala, ¥ &n conecuancia s dalerminaio o nuidod de o senfencios de vista que habian
declorodo fendoda: los damondos de desalajo per otupaciin precor o inlarpusesias por des
propiatorics de dos iemenas que s encantroDon @n posalisn de coupantes que corecion oe
tifula poro efencer dicha deracho, e decT precoios

En oimbos ccmay, ka Corfe declard procedenie la Casacion por a| Aplicocian indabida del
arficulo #1179 gal Cacdgo Civl, con al argumenla que elrecumenta noes ocupante precans y. B)
La moploacidn del orficula $41° del Sedige Ciil, agumantands que no se ha fomoedo an
cueEnka que o edifcocion constnadco sobve el femano del demandonite g5 de su propiedod®,

Al trater el bama de Tonda, ormbos sanienceas & SUS parte orsideratves sstablecen que,
Rlan a4 cigrta Ios camondante: hon demasimodo serilos deenos del predio [rereno]. ne io won
mpacho de o edificacionss consiruldos s deihos ermenos, [os miimos que han sdo ediicodom
enun cose por guien lo ooupa, panalofro, el duefa dél téareno no ha demostrodo serol duesfo

da o eddficocian. y por o fanic no 5@ hrata, ar gung de bt el edins G UNO pOseatn
arecarno,

Eri tal senfido sefaks ki Cofe que hey uno emdnes nferpretacidn ded aficule #11°, porgque
Ios demondontes ro ienen filulo de propledod sobre b construlda, pues ko reglo oue perece
querer establecer aito Corle &5 que. poro gue una. demaonca de desolojo por acwpacién
precanased procedenie, el demondonie debe sel ouefialonio del susho come de o edficocion

exstente,

Er armbas senfencias b Corte detemirg también que el arliculs 941° s inoplicable, ¥ que
su aplicocidn depends de gue previomente se defermine en alre procese donde se discula 4
I sanstuccion 3 da bvene omaky e,

Y. ANALISIS,

Con o expuiio 58 achierfe que o Corta e abhe parte el iupussio erthen que de o
diycdocion de la busnaomalos fe, @& delermminand o condickdn o no oe precanis del possedar.

& AR K" RNy TAS . M T30 patdances € 8 Bl Puiuei, sl tkieds B da dooribie £a T
i Elprthooks BT el Costge Chill gl Sus CUandkd B ol $ope din haerm b e ismenc-sjenn, o gusde del pusis pus e ople el fece sy i

e i #liTen o o qum b gl e e ol pwimass e, ol P el vl & b poagme wl velor dn e adiicsdcn royT maorin mi
alp i wvd ol S5 Y alvaior acholde s otes. Drosl ssgundn sass. Hireaene dohir pa g £ saior somancial son sl mraen
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SN qus octeras oldco manfiestormente of resalber gue vno de los finos del recurss oe Cosocidn
&4 gl Digueltgico, & mimo que eege piosmor ¢ hacer EecEvo el volor Juslicia renbe a unn
acfeciocidn conoreio de denschos,

B tan cigrle i expuesto. que fanio en o rescluckin de o Catocidn B2 1780-9% an o que o
Caorle consderd gue: "Como |a oclorn no a8 duefa de 1o corshiucaidn, ra fierse tiheio poro
carmandor el desaloje de o edilicadka”, B erticulo 211° delCogigo Cvill dEpana gus ko posssion
precarka 85 o gue se ejerce din Huls alguns o cuondo al gue 52 tenka ha ferscido, B eile
Coo, Lo Fa intepreiode ermdneamenta dichs dispesifive, pomque o actora no tiene Hule de
cropeadad de o condids v oy demancindog won duefos (&l sebrayvada es noestio) de lo
edficocion, por ko gue lo derando reiulio improcedenda”. Como an b Catacion NP 13099
= ki que depore! “Los demandados ra hon acredioda ser propletanos oe lo ediicacian, v s
Hruls se refiere solo al ek, porloque prevamen e debe delfiniss i Sruocide deia propimdan
de £510 [.....). En B8 proteso se debend definir s ko ediicacidn fue de buenc o mala e, can o
comseouencios juridicos correspandientess, Lo Corde evidentemente ha expedido sendas
santancios vicimdos conung fogronhe arbivaisdod normativo que vaineisn el debédo procese.
o gue kos falics dictados no san una dervacicn razonodo des loy normos iegoies vigenies,

Es st que fales rentencios no taman en cuenta que o posasién legitrma o precaria e: lnoue
Aresanta MCoios o deficiencios sustantivas o odislives. Bosodao en un acta jurdico invelidodo va
por lo incopacidod de ks parles; 1o folta de filuks o fituko Ao, Paf ende. a5 una potesién
sjercide sn dereche clgunc espuesta o gui le reclome o posesidn aouella perORO que por
ley e comesponds, ks mima gue en 1w mamento ablendsd el comaspordiente fallo judicicl gue
le obiigue o larestitvcetn. B una ohamacian juidico considena: que de una silvacién de evidenbe
ifcifudg e legilimicad como es lo usrpociin del ferernd cjena, 5 pusda CEfEUT gue &l precorio

s gorsbnaye sobre el tereno wupodo adoguiens £l dominioda I eoificodo, ¥ pod ends fodos os
offibides del derecho real mas pedecto camo es el de ko propisdad.

De acuerdo o nuestro ardenarmierdo el derechs rend de propisdod sobve uninmuable solo
i aciquiare de manesa delvado, os decir gua alguien con fitulo - s abutandi - & almenos con
Justediluic se chligue a ansderr en prapiedad diche inmueble. For lo1anko. sééo Br malerio de
e bled e pomesidn voe fihds. En &l coso de inmuebles, corma bisnsefcloba Iherryg, o posesicn
&5 8l confeniclo del cerecho de propiedod, sin ambarge, hoy que lerer on cusnfa que &
ardenomianto Civil peruono prescibe gue an matena de bisses inmuebiles ne oy res rallius,
Pol ende, nunca se pueds alegor que &l bisn no perenecia a radis ¥ QUe Bar apropaacicn v
rostanar edficoncion e adguiens validemente la filuloridad, come que lampoco & lsagilimo
degor que lo divcidociin de bk busno o mala fe combiono de cguna forma g Stigacitan
ohijEtiva do precoriedod &n detmedra del proplatarns da un predio Sovs dermcho ra salo @id
savaguardaga por el arlicuio $54° que sefalo que su Bhlaidod "we exbende ol subsuale ¥ al
sobresuelo, comprendidas dentre de tos planos verlicales cel permeto sipeilisicl y hosta desce
toa Ofl ol propiateric o sjercicio de w derecho”, siva tombién par el arficids 9177 dal e
Cuerpo lagol &l cual tefialn qus. 8 bisn &n principio ol possador e I reparla propieiono, no s
psibde paner semaiante oreiursion al ropielonio condesecho rachilo g virhaed delFrincipio
da “Publcdod Regaslrar,

Lo Buena le es una wtuscian astrictomesnis sagjeliva por lo cual & ilegitimo que poses un
l:lr'-f-.n crag en sy legitmidad, por eares da hache o de derecho. sebre ol vicig que raldo gy
g, Plo ceferming Ios efectas juridicas que 1ol posstisn sjercido de marera Brecond - Y pol
ersde sin derecha olguns - acameard, Pera de RINGUNAa manera cambiard ko sheacian fdotico
des lagitimided de lo poseddn, Cobe sefalor que. parfends dela progia docliing gue Informg
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@ neesiro ardenamiento juidico s come o neesire propio cuerpa normolive solo ey posible
erilrar an o dEcusicn de € &l posesdor fiens busna ta 5 exkte un fitlulo juste o suficenle que
hoga creer lo kegitimidod del poweedor ¥ oue por fonto & ejerciclo de su oCupacion 5ea
patencicimants couwsa fusnle de cigin deracha real,

En ks senfencioy parece quedar elars gue, fodo dcuponte préconia de un predio yo sea
nvasores, usurpasores o smples ocupantes que hvieron o “diigencia’ o * malicia de corstrur
o levortaruna ediicacitn que en dafinfive acupen, divye ko caldod de fal en lante edifigue
uria vivienda, y por ko fonlo no puede s pasible de uno demanda de celals.

Elo s conchys cuonde lo Core edablece cigramente gue no Se configura 1o situaciin
confemplada por el aricuo F11° del Codige Ci, e dedr, gue st UNa poIsstn precorn
ceie mue Bl oouponte corsruyd ung vivierdo. En ofros polabeos; efa pracanc cuando da
manera legima enhd an posesion del terano, paro ciesce & momento en gue cormsruyd (no
s precisn 5 con matanol noble. maderna. guineho o eshena) uno edificocion, cejo de serda.

B wstento de este critero en una de los senténcaas 85 gue *... no podiends separarse lg

construccidn del lemeno, ne s8 pueda ordenar la desocupacion 5840 del lote, prescindiendo de
I consirulde.” ¥ ogregn o seriencia, "@ue coms Iz ochtona ne e deefio de ko construcclin, no

tiene lilulo para demandar la desecupacian de lo edificade.”; minnfos que o oba sentencia,
an este msma senlido, ogrego que .. siendo que ke demandantes no han acredfodo ser los
propietarios de la edificacian, ¥ W fitulo se refiere sdio ol suelo, por lo gue previamenle debe
definirse io sitvacién de la propledad de ésia, en & procesa gque comespondn, expldléndose

profoquio pertinenis”.

En tal sentido. e panoroma se présento reaimenta PIROCARICINTE Cuan s sendos MesciuCicres
dictadas por nuasira Carta Suprema e hsticia y an general por lﬂ_ﬁ damli-n_! Inctaneics
comespondiantas del poder jullsdicciondt no solomanie scaayon “in imete” o seguridod _:-I'HJIIT.ZI::I
-pilcy e e orgenomisnto juidco- sing que, Ddamal desconoCan i presuncion “re et
S lita" filericia o que Joda persana Bane conccimienta del conianido de o inscptiones. F
il gue ol impedir of duafia del Terena safcitor futela prisdiceional elaciva vio proceso
surmciisima, e e al procedmignio en elque se teamita el desalon. pora imponers el proceso
ra conocimiento, que es el meéi largd ¥ eaiose e toded hos procedimisnios contermplodes por

nuesiro ardencmients procesal sgrifica wuinaror ef derecho de defenia dal accienanta
e v i

dil Chcigo Civil [transcfilo linaos olrds] v & #7437 regulon kas
sdificocicnas consiuidons sobie lemencs ogenes. Encorcrek,
&l primern de los arficulcs sefialn que CUONdG 33 hioya levantado '*'rl"“ "d“i_'f“‘."’é'” o h’";:h

terrenc meno, B propiets puacs et e NUSCRE. S0 55 DOrsIUCE FOuBRC W)
an fen Aalacic, pUeds obdigear &l Invaser o compeer al femanc: on el Segunoa Como,
I,_ﬁuu-jrl?cu'_.‘. o MHELI.L' o el to, &l cheeia ded Termena puede opior por pedy ka demohcian
R o ademds padiuna ndemnizeiin o hocer s lo edicada sin cisligacidnda

EEngor sl v,

Ahorg bien, &l aficulo #4107
ConERELECis UTECas d8 aauethas

o potobiecido an toles arlicuias, en pncipe, o serlencas de la
- o fodio poEANCES, PUBS D0 pOrCCS comects que e sdko hecho de hoberse

orta o Ban Aicecién, hoga que voriss o condiclon disl @ anle precanc, mosame 5 e
|lwyrEntocks W 8 ; D it u:,;._|||:lEIIG|I-H- £ imaginemos a un inquilimo o o wun ubamerdanano, ques
trato de U "'.ﬁ':: | conirata cpla ot DONSIRN £OM SUS PraDios ISCUIS0S una ssgunda plarta y
una :izpﬂvaﬂ'-:: Ed?ﬁ-fﬂﬂﬂ an ol jordin de 0 cos, ¥ per - tanko come & g5 el dushio de dcha
Wi 10

En eoncoiciancia con
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ediicacian, no podid ser desalajodo i e pes presamente no se dscute 5w propisdod Ha
ficko constrida de bueno o moia fe, Es 5in dudo oo cond e e cemes &l orave emoe da 1o Corbe,
BN primer ugor porgue sciuye =l conceple de B potesdnpracana, gue dicha sea de pose, es
el fundomenio de ba accidn, per lo aparkcédn de los concapbos de buesa o mola e (B gue
acaso el gue te hayve carehde de busna ¢ mala fe sobre larenc ajeno hoce del scupanbe
precais un poseedor legifima? Sin duda no, v & que consideramas que el aiteno dickal es
aquivocadn o prelendern maielor estod concepios exiglendo ol ootorgue presviomente pnastes
o proied bl sobre o edificodo. oo constnuccion fue de beeno o moka ey en segunda
kagey, porgue se oparka del contexio de o que ei malarta de la demorda,

En efpcto, el susterto oo o dermanos 85 COmo VO 52 meEnciong, K DCUpDcin preson, yoes
sotre elio ce ko que se fiene que jurgar, esdock, o aiscwidn v o mateda probabon debe girar
en toma o s exsle o ne polesian precana sobve & terrenc o predic maleda de discucian en
danda resulta imelevante s o ediflcacién que eisfe se hzo de bueno o mala fe.

Creernes fue desoe &l momento qua e invosar antro en posessan legftimo de un pracio a
sablemdos gue =5 de prapiedad de un TARCerD (Mo Aol oividernos Que Se presume o odmiir
piusba an contrass que iodos los porsonas fenemos conocimenio del conleréda de |as
ingzripciones)®, cualguier adilicecion gqua haga serd de moda fe, ¥ por lo tanfc. conforme o
articulo 943 an estos cosns o propietorio del bien puade cotor por demoledo sin tener que
pogor oo acombia, K gue signilica, sin oudn, gue iombién puede opion por guecorsels si
guiare, v en hal sentido ko que buscord en esencia serd desakjor al invases en ofros pakbis,
#por oud desestimor o prelendén de desalojo dal propéetano d a b posire o conclushdn va o
ser lg mema¥ No obslonle, lo Corle por el condrorio sa mueska mos benevela con el precorio,
cugndo an datnitiea debenia ser al guien preebe de moner Induitoible que la edificacion
levoiniado es de buend 18, pues, N cabe Gudo que gn @i Huccian oebe aciurmil un inwemian
dinemica de b priebo. Cobe sefalar, que ol Grico supuesio de busno e gue desviriuarka o
pr-ulenslm de degokopn formulodo por el actor, saio ogusla pue puche s o posasian es de
buena fe y por ende o edificocicn reafzodo. Aquels gue deme por eemalo de o talerancia
e dermordanbe, Coio COntaio adn, & el coso gue durgnte o etopa prebotana del procein
e desalogn, gl scupanie o posssdor pretendesse domasinan que ki edbcocion gue se ho hecho
&1 g buenole, pooo impoet onid, pues conng wa 22 dijo su candicidn de precanio no ho varaoda,
¥ portonio debend sar desalojodo v en lode cosole quedo al demondada expediia ju derecho
e maipgt opos e e pofoes a8l voloe de s edilicado &n &) proecews corespondiants,

Wi, CONCLUSIONES,

Corsderarmos gue résulla muy preocupanto, jwichcamante habkando, gue o Core Supnema
Y& penandl & poder Lrtsiccional el apdanda de monann rmoventa oo esto salockin, dando
o oo Ies Imvasores u ocupontes precancs 58 senfon de algura manera mos profegicos
desde &l momeanfo gque su cordicicn de loles comianmo o delipose desde que preceden o
lewcenitoir aclic oclones e kos 1emanos legalmesntes ocupodas

RO A, de una keeiurs & inlerpreiocion srlamdlica cel Cadign Cvl we desioea s = bion
I posesiin doctinoiomenta sedeling coma el podersoire un Bien pridicaments protegido v
amparado en ley; no bay gue chadar que puesire ordenomiento [uidico pioscriba todo fipo e
arbitciedad o abiuio, y aue dodo oos como regho se sefolo oue Ha boena e se SrEsume. on
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camtze o maka e debe ser probacks. en coscs concrefos como ko gue han sido matera de
andilsis [l presuncidn no 25 viganie po gue coma edfakilace & criiculo 7127 de dicha cuemo
norrnalivo fal presencion no puede oponense al propieionio con darscho incrito,

En fod sentide, ek tenere sempre prasents gue o coma g2 ia pausba debe recoer sobre
&l precarks, & oecin, no e el duso dal ferrenc quien tene gue probar que Bs el propistano de
I comstnad o, sing gua, &5 & posesdol precaio guien debera probar gue la constreccitn que
ha hacha &5 de buens fe, vole deeir que et corlenida en usto fitula,

Firalmenie comnideramas que. oe cora 4 kS condtantes imaosiones o usurpacionss que esion

peoriencic en lmo, debe el Poder Judicial infencilicor i seguidod uridica de b praciedod
privaids, ¥ ne proplcior ooguelcs octos gue a vulneran,
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