EJECUCION FORZADA: jEL FIN DE LA PREFERENCIA HIPOTECARIA?
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L. INTRODUCCION
Existe una norma del Cidige Proossall Civil que sorprende v preocupa. Se Irata del arbiouds 726

"L geresder sk secihimie giee Hewe afectads of mismo Wen, pueds fnderenir en @ privese
mtes e su efecucldn Braade. Sus derechos dependen de Lo naturaleza y evbado de su cridito,

Si s imtermenciin es podferion, salo tieme dereoto ml remapmends, 5 beliere

La norma se encuentra en el Capliulo ¥V (Becucktn Forzada) del Titalo ¥ {Proceso de
Ejecucidn). Es una regla aplicable a indos los procescs de sjecucidn (ejecucidn de garantias y
cobranza en general). Una lectura asequible de ki norma, prescindiendo de mayotes pretensiones
hermenduticas, dice: quienss tarnbién tienen derechos sobre ef bien materia de gjecucisn (s
refiere a derechos de garanta como prenda, hipoteca, anticresis, fideloomisos, embargos, e,
pueden intecvenie en ef proceso hasta antes del remate, 51 Lo hacen despuds, su derecho plerde
efectividad & incluso puede desaparecer. Mo imporis si tales dorechos son anteriores al del
clecutante, Mo importa si son derechos preferentes: su eficacta estl subordinada a la intervencisn

del titular om ol process

El articulo 726 del Codige Procesal Civil se refiere a cualguier otra garantia que recae
sobge el blen. Hsto significa que puede ser una garantia inscrita o una no inscrita. Veamos

brevemente la situacion de ambaa.

Las garariias no trscritas? (prenda con enteega fidcn, retencién ng nscrita, anficresis no
inscrita, fideicomiso no ingcrit, ete.) Henen una condicion especial frente a la aplicacidn del
articulo 726, pues no obstante que son derechas sobre bienes ciertos que nacen por el
comsenfimiento o por el mero tituko, para su real eticacla se deben ohservar una serie de normas
que en definitiva privilegian 1a inscripeidn, la 6 o La feclia cierta del u‘ml-:»-:m_m_elenmﬂ_inﬁ
deferminantes de vigeneis ¥ oponibilidad {articulos 1135, 1134, 2014 y 2002 del Codigs Cawil).
Esta chservacidn ¢ fundamental én casos de concurrencia de derechos sobre el mismo bien.
Tratindose de estas garantias, aungue s hayan constituido con anterioridad al derecho del
ejecutante, podrian ser postergedas vilidamente por aquel en atencide o 128 noemas antes
referidas, Son las normas de concrrrencia de acreedires ¥ preferencin registral,

| dereckinn i tiL, perou an b cen ellus s cxpliva que o liteli Longs wna prevessida de ool
:iﬂlmmﬁf:ﬂmehﬁMn el 7. ) eavadn ot e ) sobn e disracha of remameme £ )"
Mo by disdé, o, e sw (i do derochos @ parusiin. Hin esshang, ek darechan no fieen qui sor exelisieamenic garanias
reales, B fuales estin rogldas por el e i F.'t!-l-“:l [ardcolo ¥ del Oddigs El'rll!l.._ﬂ.lu'- q.l:g“j_-u. wr 'Em“m' -m
(Fieicondss en pareatin, por &gl 1 gareniS ges srmnn &0 18 pracess o provedmisnts {embango, por cjemplo), siemepro
e Tz g vl bienes =S ji]

: g pespeckn ik lienes insertie cond REpa0) de bormes mo inscrines. Todi sllis aacos
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infirmecidn wahis It sxiswncia del mime. o #xiFiEn piveles de indoemression, hay !.u'llbiin niveles da openibiligsd, [V s
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Por ejemplo, una anticresks no inscrita existe eomo derechs real desde que s= entregs el
bien al acreedor (arteuls 1091 dal Codign Civil): empero, cede frente a un embarge posteries si
% e este (ltimo se inscribe primero {articubs 1135 del Cadige Civil). La pérdida de la prefesencla
se justifica porque la anticresis ne fue dotada con elementas de oponiivilidad. Bste y otros
supuestos constituyen una fimitacicn al derecho pateimonial que so sustentn en razones de orden
puiblico. Lo oponibilidad es la informacidn que el mercado necesita para tomar decisiones acertadas
sobre la adquisicidn de bienes. La oponibilidad es la consecuencia de la publicidad. Los operadores
econdmicos necositan saber quines son los Htulares; por ello, los derechos publicitados goean
de un tratamienso excepeional, en comparscion con aquellos que sole permanecen en la esfera de
2 rebaciones personakes. Bl ratamiente especial para los derechos oponibles no busca favorecer
a un htular en particular, sivo a la transparencia y fluider. del mercado de bienes.*

D otes lade, Las garantins inscritas splo se dan respocts de bienes inscritos (prediog,
naves, asromaves, veliculos, marcas, et ). La inscripeidn puede ser constifutiva o declarativa®
La ley declde und u oire efecto segin la regulacidn de cada derecho. En cualquier caso, ln
inseripeidn detenming la preferencia del derecho frente a obros inkeresados en el bien. Una
ingcripeidn anterior cosi sempre dard lugar 8 un detecho preferente*

articulo 726 del Codigo Frocesal Civil muestra la concurrencla de derechos sobre un
misrng bien, donde uno de los derechos concurrentes corresponde al ejecutante por elle, es
imp-qrrl;anl:: describir la situacicm del demandonte en la Eial:l.ﬂ:iﬁn forzada, Como advierte ¢l
titulo de este articulo, me scuparé de kas hipotecas, de modo que sole mostrand 1a situacién del
ejecutanbe de inmuebles inscrilos,

Bl demardante puede ser titular de uma garanti 0 un acreedor sin garantis originaria. En
el prirnir caso; la * preferencin indeial” la determing Lo inscripodin de In gnrantia, En gl segando, la
“preferencis inicial” surge ded mandato de embargo (titulo con fecha cierta) o de s inseripcion
del embargo (previo o posterior a la sentercla), Dign “preferencia inicial” porque el articula 726
diel Cidigo Procesal Civil genera une alleracidnde Las preferencias ordinarias {inkclales), ademids
que eventualosents son de =]:|I':-|:.'.|ri.-."|-|.'|. las narmas gabre concurrencia de acreedores ¥ pr&f:-rmcia

registral que tamidén modifican los rangos,

Lin epemplo flustrasa el supueeste del arbiculo 726, v su aplcacidn, cuandooestd en pego una
hipoteca preferente, La empresa P ha embargade un predic de Q por un coidito de US55 500000
(Larbddn podrla sor uni hipoteca de segundo ¢ ulberior range] ¥ vivne siguisndo el proceso de
ejecucion para rematar el Inmueble. El predio estd afectade por una hipoteca de primer rango
otorgade por 0 8 favor del Barven B, lo misma que se constiuyd (insceibld) antes quie sz afectara
ol bien a Favor de P Sepuido el procese de ejecuckin, ol Bonco B no se presenta o juicio antes del
remate, El bien =& remata en USE 50,00, con Jo que se paga ¢l orédito de M. £] Banco no ocbea
nada v 5u hipoteca se extingue

Bl evtos advertind que alge mro sucede. (Comu una hipoteca que es oponibie ¥ preferente
por excelencia se ve desplarada por un dereche de menor rango? Es @ fin de la prefensncia

' Laopenibillad es csenielil a todos Iz depoe hos snbr hiees por elbs, hiay incpliseacag ) gl sisEme begd il nimmdde g qucini
déerrchin soguevarmomie by neldo e Tresile 8 w0 peatcrie. Sitadon 1os denechin mibes bedes sln ncieme cuasdn w ha
alcanasin ol wdxipea aivel de -np-nrl.illﬂll\]ﬂl] poalel e, facks Seouiring pae iz,

" La mscripcain gn el ceande o desschn do garanmia s oon 18 motarite o b R pleres Pibboo dpar gjemplo, (s
ligotec sarcula F099 ingisa 3 &l Cadign Chvil) Es ﬂhm:—'"l‘:_'b ld awringidin &8 imeraneilr iiformat vnde ura pAmmtin
nacida om v irined S un sty Enkeninr (por gjemplo, b Dscrpaie de la antioresis -eciienks 1001 el Cadian Cisll-y,

U [Hge "eusi slempre” pongie i e glas de predomscot &0 CeoH & Smcarmeneis dio scroeidoiss o nevochven by it ion (s

o0 bizse ol prime s imemipo i simo que sgngen sl oemparenie lindemental: bs hosee fe Pam compeender ey ilfmmsinm, s
theber fiibeipnctar coijunsmenie loz aclieule 1155 202F ¥ 2004 ded Codign Civil.
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hipotecaria? Parece que a ruchos magistradios tal situseidn no les sorprende. En las sigudentes
lineas mostraré los problemias juridices de diverso orden que presenta el articulo 726, asi come
algunas allernativas de solucdan.

I, MARCO CONSTITUCIONAL ¥ LEGAL

El sistema legal no es un conjunto desarticulado de rormas; si asi fuera, ne seria "sistama”,
a5 moitmias son parte de una red ordenada y coherento que conduce las relaciones sociales hacia
un fin determinado y por camings provistos en una norma fandamental: 1a Constitecidn. Los
fines de [a sociedad en un Estado de Derecho, asi como las lineas maestras que se deben observar
en todos los aspectos de la vida soctal, son sefialados en la Carta Magna. En el tema que nos toca
&5 pertinente la Constitucidon Eeandmicza, s deciz, «l comjunte de normas y principios
comstitucicnales que describen el caming a seguir en materia de relaciones patrimoniales.

La Constitucten Econdmica sefiala que en el Perit fige una Economda Social de Mercado,
En tal sentice, la generacion de riqueza estd & cargrr de los agentes econdmicos privados (articwlo
38 y siguientes de la Constitucian), El companente social del modela significa que la economia es
un instrimento para el bienestar de todos ¥ no un fin en 50 mismo, Pags lograr esta meta so
establecen dos liberlades econdmicas basicas; a saber, dos dereches fundamentales: {i) propiedad
yiey derecho de contratos, Sonlbes dos pilares sobre Jos cuales se centra bn ordenacidn econdmica.

La propiedad y Ia fibertad de contratos estén intimamente ligadas. La propiedad asegura
la 'pu:n'n.l.nnn:ia. dal F.Ilnmnl& La libertad de contratos A EIT la circulacidn de los bisnes oo
los téeminos decididos libremente por los operadores econdmices. Naturalmenbe, ninguna de
estas libertades es absoluta, La propiedad y los contratos estdn sometidos & limites, Los limites
estdn previstos en la ley v, por supuesto, no son arbilearios: deben observar los pringipios
eoebibueionales on ouateria ML Tale=s Fth'-:jpcins sefialan qu io: derechos Fql:!:imnnlnla:
solo pueden ser afectados por valores supedores (como, por gemplo, 1a vida, la zalud de Jas
personas, la seguridad nacional y 1a necesidad pablica), no para planificar resultados econdmicos,
Por esta razon, la lev no puede fijar Ios precics de los prodiectes ni sefalar las condiciones de
venla de los bienes, Mi siquiera fratindose de servicios piiblicos se autorlea b Intervencidn con

propasitos de planificacion econdmica

Inchuso cuando la intervencidn del Bstado se justifica {por ¢jemplo, ratindose de la
regulacion del trinsito vehioular o la proteccidn ded medio ambiente), no s puede afectar La
sustancla del derecha scondmice. No pueden haber limitaciones patiimeniales que hagan imitl
ol dereelo, Sila :in:un‘lpul'jbﬂidnd o5 Fotal eribre derechos n:paq'ujlﬂ:im*_,r otras valores, s¢ p;m-nzﬂe
a ba expropiacidn con ¢l pago de la respectiva compensacidn (sole en caso de mecesidad poblica v
seguridad nacional -articulo 70 de la Constitucién-)', En las relaciones privadas, donde no se
presenta un interds superior, fos derechos de propiedad v contratos se deben conducir segin lo
previsto par sus titulares. B este maroo se inl.-nrpr'q‘ran todas las relaciones P-nvad.:::. Las normas
die desarrollo (sustantivas v procesales) no pueden desconocer la sustancia y el mof de los derechos

conatincionales,
Pues bien, jqué ocurre oon s hipokeca™ Bs un derecho real de garantia; una lecomionta

patrimonial Gfil pars asegurar ¢l cumplimiento de las obligaciones. El “cumplimients” es un
imperativa qué integra el derecho de contratos. De nada sirve bn libertad para estipular

' Lin wmiplic desserolin sbee of rdgimon sehadims de In Comstitcitin o guisde voran le seniencin dol Trilaon| Constiosions]
sl n el wapedienie Mg, DOB2003-AVTE, publiveds i ls weh del Trilundd (waswic gob ped v e ol diarin B8 Ferimen, con
Bechn 12 d sovidinber de D002

¥ b noapard do I ipowe, pem ol meiies e propongo es spliosble o s fos derschis de parantis macrsos: Todes ellos estin
amcrizmdon par |m splicazitm dal arceln 720 del Cédige Frooesal Cial
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compromisos 83 luegn estos no se van a cumplir, La realizacién contractual y el cumplimients de
las chligaciones san objetivos fundamentales en ¢l mareo de nuestro sisterna sconémico. Desde
pata parspectiva, pueda declr que la garantia hipotecaria apunta a la consecucidn de objetivas
constitucionales.

Claro, el rol de la hipobaca no se cumple con 12 sola celebracicn del contrata de garantia. El
glstoma legal debe proporcionar cierbos componentes materiales al derecho hipafecario, que
gon, en difinitiva, los que determinan su otilidad practica. Me refiero a la preferenciz 7 a la
perspcidiieakd,

Si bbem las caracteristicas de las garantins reales han sido conceptuallzadas por la ciencia
juridica (préferencis ¢ persecwtorivdnd), ellas no dejan de sar exigendias pricticas. La hipobeca solo
o “garantia” & el acreedor cuenta con el poder efectivo de ejecutar @l bien con preferencia a
atros acreedares, & cuyo efecto debe pepeguin ¥ oponer su derecho o cualquiers que pretenda el
milsma bBlen. Sin Frc__l"ﬂmm i Fﬂsa:n'h:.rmf.rd efectivas la $.||1'.!|.n1".'u na g4 tal; no tendria sentido
practici.

Tado screedor enfrenta desgos con relackdn a su deuda, los dos principales seac 1) que &
deudor guede insolvente y sin bienes ¥ ii) que existan obros acresderes que hagan insuficiente el
patrimania de respaldc. Procisamamte la preferoncia v persecuforiedad de la hipoteca strven para
atennar riesgos. 5 no se cumplen estos elemembos materiales |2 garanta no Hene sentido.

Por ciertn, no s0lo estamcs anie wn imperativo conceprtual v funciomal, se trata de un
verdadere mandate legal, Lo dacidad del articule 1097 del Cédigo Civil me libera de. mayor
comentario: "Por s hipobecs sz aferta wn immusble en gasaondis del cumplinrisnta de coelqurer abligaciin,
promia pde um tercero. Lo garartin (.} otorga 20 acneedar fos devechos #mmw?wmn
furdiciel de! Bien Tipotecado™ (el subrayado o5 msesire},

Es verdad que en algunos casos excepclonales ln hipoteca no realiza su preferencis v
perasciiforiadnd. Som ca2os que se sustentan directamente en nonmes constibucionales {oomo la
preferencia de los derechos laborales sefialados en el segunde pireafo del articuls 24 de 1a
Canstituciing o en mewmac legales g protegen valores superiores fooms aquellas que prefienen
lns deudas alimentacias, laborales v tributarias, anbes que las comunes —articulo 42 de Ley
IFB09-). Son situaciones especialis con base constituclonal. Bl acreedor hipotecario no puede
imponesse a derechos superiones, ol siquicta en homenaje o la proteceidn de sus negocios.
Fuers de estas situaciones excepeionales, s hipoteca debe gozar de preferenpla ¥ persecicbortedind.

L. DESPLAZAMIENTO DEL DERECHO HIPOTECARIO

gt justifica el desplazamiento de la preferencia hipolecaria por la ausencia del acreedor
en el process de efpcucion?, jse pusde condicsonar of derecho do log screedores hipotecarios a su

participacidn e el proceso’ B decir, jqué jestifica la normg conbenida en el articube 726 del
Cédigo Proce=al Civil?

8 @l acrecdne h'iFnrn:'.:r':r.- preferent: tunriorn aicpedibe su derdcho o cubirar, Fﬂ'd-l'fi eEkar
imteresado en participar en fa djecucon®, pero tambidn pod s ocueriy que s crédite ain no sea
exlgible ¥ que, por consigulents, la participacidn an el proceso e resulte sl ;Qué derachi
haria valer €l acreador hipotecario en el proceso &l @ no puede cpecutar la hipetea? Sin haces
distinciones, la ley procesal quiere gue el acreedor hipolecario ss preserite para que diga que s
“acreedor hipofecarlo®, sungue mo vaya a pasticipar en el reaaitado de 1a ejecuciin. ;Por qud ed
necesarly la intervencidn de log acreedores preferentes?

¥ Ml st el erdin garammado e extgibile, 1 decsitn decjerer o) derchn hipotecario no dehe ssifeinar by wigmoin de la
hipobaex, pupen oah parbe de bis Ehertmles oomdaiicss bdaic 11 4B Sgvear b o un derechn juinmanial
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=i ¢l obetive fuera informarse de los derechos qise conecitrren sohre el bien, la norma seréa
redundanis, pues La hipoteca sienvpre estd nscrita ¥, por-tante, es conocible aungue el acreedor
ng s¢ presente a juicie (artcules 1099 inciso 3 y 2022 del Codigo Civil), Ademis, ¢l sjecutante
acomipada 8 su demanda un Certificado de Gravamen en ol que constan las hipotecas v demis
derechos sohre @l bawen.

Lanorma procesal busea la intervencidn del acreedor hipalecario. ;Qué clase de intervencian
@3 dsta? Es pertinente el articulo 100 del Cédigo Procesal Civil. Dice esta norma: " Fuede fiberoeniz
PTR 1T provess gioien predende s e reconoscs su derecho e oposiciin a los litigartes, comg corsecueracis de
i prires nteddida conboler efecutada sobre up biew de s propredad o sphre of pual fivofers i mdfor devecho gue
el tetinkar de r siedide copteler, Tomebidi poede infernenir on ol froceso quiss prefende se e recomozon
derecha preferente respecto de [o obtemide o Ja efecaciin forzeda”. La norma nos remmite al tramite de las
bercering (articulo 533 y s guienbes del Codigo Procesal Chdl). Diee &l artfculo 534: "L tercerfn de
prapiedad puede prierpomerse en cranlifuier miomendo mades quie s fice of remade del biem, Le de derecho
preeferenie antes que se ratioe ef pageal scresdar . Es decir, segin esta norma, un acreedor hipotecario

{titular de derecho prefesente) pedria intecveniz en el proceso quee siglee un tercero hasta antes
que 2= pagiie il monte oblenlda del remate. En otras anal:lmn i bHegue gue estar antes dal

remate para que du proferenci pueda ser reconocida, Notars el lector que exdste contradicsicn
entre el articulo 534 v el articulo 726, Paza el 726, ef acreedor con derecho preferente debe
intervenir antes del remate y patd el 334, puede intervenir despuds del nemate, pero antes del
pago.

El acreedor hipotecario, coma cualquier otro acreedor con garantia inscrita; goza de un
dereche reconecido v alentade por la Constitucion. Asi protege su erddite v abenda riesgos
tPor qué, entences, esle acrecdor {bent g intesvienir en el proceso paca afirmar su derscho di
garantia, con la consecuencia de perder]o si no lo hace? Mi slquiern s pusde justificar [a norma
en la pretensidn del desrnndante cunnde eafe demanda ol pago de su crédite oon carge a un bien
51 sabe gue extsten dereciios preferentes. En consecuencia, su prefensidn es eobsar en el orden
quee le carresponde, luego de los derechos preforentes. No seexplicaria que e ejecutante pretenda
cobrar primerc = no goza die un :E!E"Ed"":' peioritaria. Asi, el ardcula 736 del Ciodigo Procesal
Civil contradice la propa pretensitn del actor, al colocado en una situacion distinta de I que
pxprosa fu petitorio, El ejecutants demanda el pago en cierto rango y termina cobrando en

obee !

Las personas no estin obligadas a presentarse 2 un process 3 menos que sean citadas o se
publique wna prefensid contraria a sus infere=os. La decisiin de lntesveniz en un proceso depende
el interds para nbrar, Solo se presenta este interds cuando el derecho preferente estd cuestionado
o cuando se puede y se quiere cobrar sobre el resultado del remate {lo que requiere por b
menas una obligacidn exigible) En ledee los demds casos, ln intervesicion no se justifica.

La consecsencia de nn intervenir en ¢l proceso {reduccion o pérdida de la garantis) es una
incanstitucional limitaciin o privacidn de un derecho patrimonial. La hipoteca es parte de los
derechos de propiedad protegides constibucionalmente. Coms bien ha dicho el Tribinal

Constituciona

*f..| e semerpto eonstitucional e propiedad difiere y, mds arin, ampiia oz contenidos
e e canfiere ef Derechs Civil. Asf, mirnfras qie en eate diltono el objelo som lus

. . : sEvarin o 5o Saeky dur o Ja via de b lercori sine: cume s apersara mecain
el s mmﬂl -:r::nd.f:::-iunﬁhr: de .m.,; wulerahdiadad frein ol arforka T3 dol Cidipe Moscsal,

gy, ke cusl pokea
' Low et ded an. Hivies qus ;Inlqnlh ]-rch‘Pl-'l-‘l no 66 parte de 1 piesarniin, s sokoe | pedide de cobear [ sana
dehada ‘Tarsbildn pn-drhl  hecir i o iy e combeiar i [uretims bt Mo L et porean oo coo o3 6N aspecns processd al que
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Lles e grap of padrimonio de R PEERNE ¥ oque, por epde, o0
auaceplibies de aprecincidn econdomca ¥ (¢l subrayado es nuestra).

La hipoteca integra el patrimonic del screedor y parte de la propledad constituclonatmente
protegida, Madie puede ser privads ni limitado en su derecho hipotecario (propiedad), a menod
quiz se presenben valores superiores en conflicto. En ¢ proceso de gjecucidn no hay ningon valor
superior que justifique Lo pérdida de 1o preferencia.

[Se podria decic que esta péndida de prioidad es tan valida como la gue ocurre por las
mormas de conourrencla de acreedores v preferencis registral? Bs una situacton distinta, Saqui
{articule 726 del Cédign Progesal Civil) se privilegia a un acrecdor en perjuicio de otre; ne hay
un interds piblico de por medio eomo sf lo bay en lag normas sobre coneurrencla de acreedores
].r];u'-lE:rln:ia n:g'ieraL En esias =¢ altrran los FETELES (R reonformandn un mercacko l'larl,sp.'lrﬂnfe
dionde los blemes circulan pacificamente,

El pocier de la hipotece deberfa ser suficlente para prescindic de la intervencidn formal del
acreedor en el proceso. La indcripcién de la hipoteca ¥ su gravamen, asi como el rango gque
deriva del titulo, permiten que ol remate v ¢l pago se lleven a cabo respetando la prefesencia
hipotecaria. Asise cumpliria lo dispuesto por bes articulos 1087 v 2027 del Cadigae Civil (preferecd
¥ pevsecuineindad) v se respelacian los derechos de propledad y condratos.

El legislador procesal piensa diferente, Al ocuparse de la intervencidm, & tercera ¥ la
cjecucian forsada, afirma que el scresdor hipotecario preferente debe intervenir si quiers conservar
su derecho. La intervencitn debe ser antes del remate o antes del pago, pero de cualquier modo
debe partcipar en el proceso.

La norma procesal que comento no sobo o un despropasito juridico que desconoce derechos
scondmicas protegides por la Constitueidn, sino que encierra una eantradiccion con otros
supuedtos previstos en el mismo Cadigo Procesal Civil, En efecto, sl el derecho Inserito (prefeserse)
oo fuera wno de garantia sing un derecho principal, sa Gtular (nsufructuario, superficiao,
arrendatario, ete.) no se debe prescupar por Intervens en el proceso de gjecucion, dado que el
remate del bien no afectard su derecho preferente. El cjecutante vende ol blen con sus cargas.
Las normas procesales no camisian 1a preferencia tratindose de derechos principales.

Pues bien, Lo misma razdn existe para probeger a bos acreedores hipotecarios. Si bien la
venta del predio produce el levantamienio de todos 1os gravimenes como un mecanismo prara
incentivar el intends de los compradores (articulo 739 del Cadige Procesal Clvil), elln nir significa
desconocer los derechos preferentes. Bl juez podria perfectamente separar del resultado de L
ventd las sumas correspondientes (monto del gravamen) a favor de los acreedares preferentes.
5 queda remanente, el demandante que siguic ol proceso cobrari; sino o,

Ha primado un espiritu favorable al actor del proceso (demandante) on desmedra de
quien no Ly es. Se habrd pensado: sl algulen desmends, Ray gue dorle do opertunidad de sacar algtin
proveche de sy accidn, Se ha alvidade que ol process es un instrumenin para realizar derechos

"= Semnarasia dol Triburml Corsini iaal recalénon sl expedicnde Mo O0E-2000- AT, pubdicsds b weh 86 Tribanal |
v af &l i El Parumn con B2chs 1 do povembe de THIT el i, e

" Sepodis gosedar i peenda dliscreria s bee ol resslidn del mmete &0 s proporcinnes g de vt de 18 preferensins. 1.as simay
s depasiierian ea un Banen o aste us depositeeis ofijal, guizn censcrvminel dnere hasts que les obligse lones garantizad e san

eipibing ¢ s hags eeotsarke rocuric o in garamie Tal 20 la lgiea de loamenidn de W pameid preving en el amieuls 118] )
Cécipn Civil
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eustantivas, Bl proceso no puede desconocer derechos preferentes ¥ oponibles; ni siquiera para
premiar el eafuerzo del demandante.

£5e podria declr que el artioulo 726 del Codige Progesal Civil favorece al sisterna de créditos
porgue periite guie | ejecutante cobre, casli.a;.m:ln a los quie no estdn abentos o sus wmﬁgg?
Ello seria limitar un darecho patrimonial nacido como preferents ¥ apanibla para faverecer ctro
derecho patrimordal de menor rango. Los derechos patrimoniales sobo pusden ser limitados on
Fazdin de valores :up:ri.nr: en conflicts. No s p:.u:ﬂi afirrar e ol walar .'I'IJ'PI:dI:IF 5 2l BlEteErn
do créditn, dado que los acresdones hipotecarios son parte principal de dicho sistema v sin dudn
se perudican por [8 norma procezal. Puedo decir, enfonces, que la opeidn del legislador en el
sentido de condicionar la preferencia hipotecaria o5 contrania a la Constsbucidn, porque resta

edectividad a los negocios sin ampararse en ningin valoe superior,

i5e podria afirmar que no hay ningun peruicio real porgue Jos acreedores hipotecarios
deben presentarse al procese v hacer valer su preférencia? Mo es correcle. La necesidad de
permanecer alerta sobre los procesos que s& puedan abrir con relacidn al bien hipatecadao y 1a
eventual participacidn en un juieio sdlo para decir que existe hipoteca preferents, s un casto que
Incide sobre ¢l crédito, haciéndolo mas oneroso. Nada mis contrano a bes princlplos de la
Consthaeidn Edondmica.

JCdmo enfrentar ln situscidn legislativa actual? Debemos plantear las inberpretaciones mis
acordes con la Constituchén, Primers posibilidad: la inaplicacidn del articulo 728 del Codipo
Procesal Civil por Inconstifecianal (articulo 138 de la Corstitucidn). Otra posibifidad es que, en

efercicio de los poderes que corresponden al juez, segin lo previsto en el artioulo WHIT del Titulo
Preliminar del Codige Civil y articelo I del Titule Preliminar del Cadige Procesal Civil, los

magistrados den cuenta de las contradicriones internas de la legislacion procesal y asuman un
rol a favor del desecho sustantive, disponiendo el respeto de los decéchos preferentes
{independienternente de la intervencidn del titular), En ¢l peor de los casos, los magistrados
deben facilitar la intervencidn notificando ol acreador hipotecario ¥ permitiendn que irmeogqus su
preferencin hasta ol dllimo momento posible- o momento del page

La clencia del proceso, la sofesticacién de lag diversas sibusciones que se presentan en juicio
v ¢l entusinsmo por dar satisfacelén al ltigante, no constituyen razén suficiente para descanoeer

derechos sustantivos que cumplen un rol esencial én ln economin del pais.
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