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Doctrnna

PRINCIPIOS REGISTRALES

Calendo 58 nos encangd |
alaboracion de las prasentes nolas
nodajames 4o Eentimos enusas-
madas -inclusa con fereor eshi-
dianilil., paie gl s Bampo ex-
pafimentames fa necessdead de re-
PRNSAr  MUESINOS  oréenios;  par
ELAA Jo 6L S v & P flestan no
coinchde com & ComEanie e pErsa-
miermo juridos registral de nuasto
mizdic, 0.8 mencs con k& may onka-
Flafmaite publicada. Busno, inida:
mas, No 5N antas pracissr guestio
wamas a naferirnos a los principlos
de |oa tegisros regqulados par el
Codige G

Es Wgico supaner que el ini-
cip e loda edividad imdelecisal
il s originads 6n sU SUIEE B
critmrias generales, que van & de-
sarnollagss an karma MBS SRCTUDU-
Insa an ia madda de gue Se Al
dusce por sus distinkss matices, ed-
tabaciandn matanlsmos que per-
mmitan sUConeeciackin. Las narmas
legalas gua regulen la eotfvidad re
CHSTral o escRoEn o o expuesio,

Fioca Eastre enfiends a oa
prmcipens segistiales como g re-
sullada consequiclo medisnie b
sintalizackn tnica da pada del
ordanamisnta uridies sobre e ma-
nria, manilEeiats & una sane da
criteries hundamentales, orienla
chnige esandales o lineas drecin-
ces del silema inmoniliario rags-
iml aspanio®,

Jorge Velarde Sussoni

MNotario de la Ciudad da Lima,
Frofesor de Derecha Registral en
fa Facultad de Derecho y COPP
de 2 Linivarsidad cs Lima.

Hamande: Gil axpesa que
*consistiamda los princi pios hipate-
caries en s normas basicasy hun-
damanrtalns onganizadorss de s
publizidad inmabdiana, hamas de
lagar a elios por inductidn del De-
racha Positivg, poegue no Banen el

range de principess panarales del
Derecho”.

Romos Floouess. manifasta
e log princpics hipolacanos no
son bases o MAMMESs pane ralns
previamente dobnldas y acepta-
dﬂs,lrnnh:nh;ulﬁ:!tllﬂ]tﬂﬁm{
a3 oie v desarnsalviensda 8B pen-
samlenlos, ni tampoo son md-
s jUmidicees o caleg caia Mosoh-
ciEa velor unieersal. Los principaos
han de sar inducidas  cienlfess
menie de & oienlasiones Wme
pusstes al legsladar y reflejadas
& fos meticulns O 16 jeyas”,

De Coasin y Corral roa dics
cue los princpios ragstrales son
chedAciones loonichs, nsirumanins
L s Paira Comsed ulren 1a raal
dad las #nalidndas especitcas
paraefuElas por | natiiockn e
Ftral®

Dwiranis al Pimes Congrasn
Intemmzonal de Derecho Regs.
tral, reafimife @ la chadad de Bua-
nes Alres &n 1972 56 slaton
Ciarta de Busnoes Aias, consigrdn-
dosa en U Declarecion Il “Los
pimipios de Demecho Aagestal

34

500 45 onentackones fmaamenie-
les que infarman este dscpling y
dan las pautas para la salusiba da
Ins profblemas juidicos plantaados
i ol Darecho Positive®

GComed a8 de verse con e-
waptitn de |a Declarecion en «f
Frimar Congreso Intemacionsl de
Darecho Reglstral, los demés con-
EEIETan |08 MINGIRos comg amar-
fgentas dal Dorecho Posilive & in-
g0 sefialan que son creacio-
nes legales, snletizaciones bicnl-
Cas,

A nuastm enlendar sile no
borrespords & la realidsd de los
Mechas. Considerar guo las dispo-
sitlones rogisirales se producen
ﬁ’dﬁmHMH da reflesitn

#5 pevsones Jos be-
peEiadares-, ¥ que la razdn de ser
0 allas suisie Gnicaments a ralz

de I8 prapia noom,
port : T, 10 S pErEc

El oparador juridico que va
8 ferarar darechis tun
de critarios gnmfﬁ.a -Eﬂ;
Eorucir ol dasarrsio legishativa an
un Args espacifica, pog Cusnbs BN
1003 Srieced G arentan la direccitn
de loa disposilivos legales,

Mo debamcs corfundir g
posiillidad de extrear de wn preci-
pilads legislabive los riterics sups-
fores que [nforman & migmo, s
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ol propeo dispositiva legal, Podda-
s BOulparar o expresadn e
miuna manerd-, &l ques denolay
connola uwa norma legal.

La particular ccurstancia
da que un principle juridice consts
aEpresaTenis en una dsposciin
el AMpOGD pueds ineipretanss
coma . que el principio lieman su
ofigen an i by, Eniender asto im-
plicaria desconocer su paricipa-
Cin como caLsa pelmitiva o [dinti-
ficaro con el efacta, jAcaso la cir-
cumstancin de que an el Tiluke Fre-
lrnirar ool Cdadige Clull 28 recaja al
principio de que la ey no ampaea
al shuso del Desecho, hace gque
aqual lenga su origan an la lay?

Carmidaramas gua o8 phn-
cipios regisirales o pusden sar
“mntatizaciones tecnicas® o “ins-
trumenies idonecs’, porgue elo
impertaria conkindrlo con la dano.
roingckin dal princplo; o dare ca-
tagaia de inshtutes g instilucicnes
jurldicas, sntendcos astos diings
eaMmo precaplos lagelalivas -4 v
CAS No- A trevs da s cuakes piss-
de materializare o objet penss
guikdn por los prncipios; o con al
procedimisnto onlco  ulilizio
para exirser del disposiiig |egal =1
prncpile gue 1o indoma,

Pareciern sar que o adgen
def prablama radica en no dekin-
guir antre &l prindpl mismo, &
formia da-denominans v las inatib-
clngs regisiraies

El principlo uridice, come
g& ha dicho, 98 18 causa primitia,
M PECOnDe argen Eenicn jundicn
algurs e (eackn g ol mismao, do
o conbrario e conbre sU peopia
nefuraiera Siendo &l Deiecho una
ciEmcin quUe 58 ooupa de regiler B
vida de relaciones isleteubjelives
dle Lirus sosisdacl @i prandpio jurd-
co i paeds ool g en i cien-
cda dal Derachs Una coUsa gue B
arigire. Enonces, pous e o o
gen ded prinoip junidoe? o §nacs
pof qansrpciin espontanea?, Mo
El origen del principio |uidico o de

dereche esia en la necesikdad so-
cial, Esla as maiana de analisis do
ot ciencia; la Saciciogia. Mo la
uridica

Paro jcudl es el contenidou
objale del pelncipio? Esfand dedo
par Ins erftenios genéricos gee sa-
tisfagan esa recesidad socal k-
iwnha y que clama un orian qua sa
hace indispensable por In popaa
Subsislands de la vida an sode-
dad

Pero no chsianks meconooar
la exislenicia del pringipio, su pro-
o desarroilo acedémca ¥ chanll-
fico podria verse trabado por su
ubizacitn extense cada wer que
=g deba ciarle, De ahl & comes-
mienck de crear algune Porma ne
Cucida que permia referrsa & él
con musha feclided en el Bampa y
espacic. La denominacikin o nom-
lbre del principic cLme & impars
lants papsal que perseguimos. La
refarencia con una o des paiahmns
constibuyan en alecin Wa sinkes-
zacidn |Sehica del principes, qus
N5 permitisa con S0 sMA cika saber
dude s Paca referoncin, Pera el a,
I8 denominacan, mopueds con-
fuidivss gon el principe. o et
damis recondar a Carmelutll e
cuanp senga gue s denoming-
Gipnes teben conssimr ol exiracio
o s delinicianes.

Emcisantoas s inst Huck mms
onstituies jridicos reqlatisles ge-
a5 SO0 Geacionds 1echicas por
UMD anousnan 50U cAusa an los
prlncipios y peemilisn gue estos se
metarialican an clanks a sud olje-
tiyea, Ung o vars Instituics juldi-
s eilic s Gl Hr O I [Hin-
clplos s cumplan

Permo an Demcho  Fogisin

58 mosenla wia pailcularcad
Exshs idertidad de deninemidnpcion
g algunas principns & netiucio-
ra jurldics regisirales, [o gue Bs
crigingsdo uns gran cosfusisn; mo-
tivango irckuao qus e congidens
que axigls idertidad arire ambos
Hifer 8.

Doctrina

Muesira tadcién uridica -
mita saveramente [ modlicasin
de ka denominacién do agin prin-
ciple oon al fin da evilar confusidn,
ain embargs ke mds gue poderos
hacer anle eslas crounsiancias es
tomar sempre |as  pracaucicnes
NEtEsAnas para que cuando lsa-
mas la denominecdn de wn prnel-
pi veribquemas sl 56 hece fala.
ranciaal prinzipo regisiml o 8 wna
instRucian juridico registal,

A fin de expresar mejor o
exprasudo ansficemos o sigulkin-
ta. Bl articuls 20012 del Codigs Civil
sanciore L exisle presunckin
jure e de jure gue fodos tienon
conocimiento del cortenidd de laa
inscripciones, A agto Benominan of
principh de la pubbeidad, Asimis.
mi a dacknne magyariaia clsens
qua- este pringplo puade subdd-
dirse en publcidad formal y pubi-
cided maleral, La primena Clormsal)
impora @ conogimeanto geneialk-
#ado. Y la segunda (material 13
posibilidad general de acoeso &
cantenics da los regstnes,

Fara nosglros e pdnepio
pisto-haberes denomnasda painc-
P g la endormsaciin o de conock
mienka, 5u suUstanto &5 la recasi
dad secial que indos conozcan al-
Qunas Sfuaciones imparianbas qae
e dnn an wnn seckaded; S0 conte-
nitio &5 e iodos deben conocar
dichos scips; b publicidad: iamo
matarial coma formmsl son instie
G juklico registales gque van
a permillrla efsctividad ded prire.

pin

i cOnbnNL RN vamos a ax-
poner un eEmpke no feklico par
o que pifecsmos nuesiras et
sas- on bE comslderacion gue con
&l vames @ clantcar o expuesio,

51 quisiéramos introdcir un
G 21 U medera de acuenda &
leyes fissias y depandiondo do
conslslencia de b madara, neces
iremies determineda fosze para
cumplin nusstro  objeve.  dicha
fedrza |a obtendramos wtilzanda
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ur markila, imprimignoole detenmi-
neda velocidad ¥y hacendok im-
pactar en la cabaza dal clava, Son
esle prosess cumplriamos con
una gefie de leyes fisicas para ob-
banar ko mue eaperamos. | Pero po-
driames sefiafar qua &l martlio es
la ey Nisica?. Cambssmos de tema,

Numero de Principlos
Registrales,

En cuants al nomern de
pringipios: regefiales entendamos
gue no pueden ser fjados a prion,
oo |0 cual suseribimas & créerio
de nuEmeres apemus:

Los principles  registakes
van & fiuk -come hemos dicho-
como prosgducio de [ag necesidadas
de una sociedad. Eslas 52 ncre-
maman en la maedida enquelavida
die mlaciones evoluciona, 1oman-

dome mas complesa,

FRMDOCO podamos caer en
&l edror de conzidarar que un prn-
SRk ragisral M0 debe s excki-
gvo de esia rama del Berecha,
porgus importaria crear compet
mienbas estencos denlro g @sle,
Extatan [sinsiphos gue son palrime
nkr ga bdes las rarmsays dol Dwere-
o, sin gue ele npligus desconha-
cark: profagonsma ganirco ¥ es
pecilica.

A Wi dabemas olvidal qua s
bian las divisicnies del Dereoho sa
percibieron desda Homa, Uipsano
reconood gue en ol fordo sola e
permesile para fines didaclicos.

Esbozo de necesidades
vinculadas al area regis-
tral.

A g8 conlinuar estas e
Hrainnes dejamos anoledo que las
naces|daces a qua noe vamos o
reberic no pondes dnices, Suapart
citn depende da las actividades
Isacldles, stonGmices, jurkicas.

ele ] propias de ura socledad. A
pasar de ello considermmos que
eabos critaros redren de aluns
mEAnea gren pare del aspEcko,

La meayoe preocupacion da
unirefredun gue wies &0 Una Socie-
dad no 26lo e la eatisfaccion de
Sus propias nocesidades, sino que
squelos gue adquizre por algung
ciFcurstancia no erequar ni viclan-
ta Iz sea recomocda por bodos
camo de 4l Diche meonocimemn
no va A matanaizarse s 500 las
partes fionen  conccimicnlo  dof
acla realizecdn. Se necesia dfur-
dir el corgcimiario: e la ejecudin
de tal acta, Es docr 5o redquicts
pushboiar al asio

Asimismo exisien Silack-
ries delermmnadas qué 50 diusiin
It MEFBce mayol impokancia pars
|55 paries, penogue B Socied adsa
e Jﬂ.u:u'uliganir'.rn de difuindir.

Ambas =uatnes sociakes
ariginan la spancion ded princpia
juridico Tegasrsl danominada oa |a
pubikcidad, al gue rosoires - come
dijimas « hubidramos prelendo de-
ramirar del coracimenio De oira
lada, o pililsidad e tandrie nin
gin serids sl conjurdarnents con
ola no == oclorpars of inleresada
cafteza ke o ung sildacl G g
Ie inferesn. ¥ la gamniia que ks
damas | aptendertn asl. Es deck
debe clorgdusele segunded. Ha
apil &l aequindo grincipia.

Pem la seguridad oldigada
m =0l geners (o sensecke da
cemerd en & indereaado an cuantn
g fa gituacion Merpates, v o sy
gifEcian fenis &f reconscimianis
i los dernds micirbires le deben,
sing que su fm ulionor &e menssner
gl ordan plblico. Séendo éslo wl
ieicer fpiwicipi.

Principio de la Publicl
dad.

Histres manii2s2ano s L
principia jurldios na pueds angon-

Daetrina

iraf una causa dentro dal Derecho,
pargue sino dejaria de serlo. Sla
loifa causa desiena un efechs no
patriamos. entender qua ol princi-
pio juridico 65 un afacio an au pro-
pia clanci,

En cusnis cangiems al -
oo en esludia, su organ HHPE-
CLarira &N una necesidal social,
Preducia Lna relacsdn datarming:
di, &l conocimiania de la misma
cofTesgonds s0lp & quisnes pari-
Ciparon, Eventualments  padran
CHNDSer A redizeciin de oicho
acly alginas paraanas vinouladas
a lus MChMes © Que - & enteranan
PO una crounslancia cesial. Pera
bal cancearimmo o aprebension de
hechos ea raialiva,

B lien cuando ls socleda-
l:!la-a 50N DEGUEAES N 500 NSoEs-
rios medios de dilusicn, [OFE e S0
PrEsume que qui=n poses algo os
Propisteno del bHen, a medida que
las sociedades crecen v kas roda-
s antre fos E.I{Elﬂ‘ =5 hissen
s Comle]as, s siheacioncs va-

4
rian.

Les propios sujelos partici-
panbas en un acko pajmlbun la rar-
cagided) da que e acts reallzads no
s810 parmanerca e laintefigencia
desllos, sine qie sea do conacl-
mienbe de fos demibs a fin g i
IE8 reconaican deleminades -
rechas o lacullndos.

Asimismo axlsien silumcio-
Nes que & blen sdln pusden sar
inkcialimante de iMeres diracta de
las paias, ea necesatio divilgar ka
reslizaciin da un acte con el fin de
fue algiien o sag pefpdicodo
SO0 O8N | ImlBncion.

-~ Esdoci, la nocasidad da la
divuikgackin e un heche puads ga-
NEarge po intarés de las parkes ¥
Rt iibares de |4 aacindad,

_ Products da asta necesidad
social nace el principio juidics de
fQue lodes deben canocer | resll-
TACIN 4 actos Enpaderies en
una calectivided. Esio sustana ia
denaminacidn de principle de oo-
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racimiento o mharracién al e
sludirnos antericarnenta,

Esta divulgacion puede ha-
cersa por publicaciones, mis alks
no garantiza &l conecimisnta gens-
ralzady del hecho, Tempoca per
miliria - ancontrar FBacilmants 15 el
dencies da un 8o realizado con
mucha anticopagion, Cira akermaki-
va &3 dejar constancia &nun lugar
fisicamante delerminada al que
cusljuitra pusde accedar, pin de
entararse da un acto, Mas osbas
=0 craaziones para matanafizar el
princio, o el principio

Principic de la Seguri-
dad Juridica.

De nada serviia difungr
canacimients de fa realzacion da
un ackn, 5i e que 1o SEnsackin oe
cafieza renle = un derecha del
interasadn eonlnda sin cimentar-
ue,

Dicha sensaclon de ceneza
e s0l se logra pof |3 plena con-
cipfcia ¥ reconacimienty que €n
relsckin & un aolo pueds axislic
enlre |as panes, sina sdamids par
la songlencia y reconacimipnio gue
ks demas miginbros do la socoa-
dad tEngan an relacsin a guisnes
alecutaron wun acto datarmneado,

Dichad cosesa debs S5 brin-
dada y protegids por o Ealada &

garantizar ln plena wgencia y plac-
liwidad da un acto redlizedo. Sala
garanlia ra 5o =0 logra por une
imposicin esiatual del recomci-
mianie plond gnire ks pares dal
acko realizade, soo profegends: al
adguirenie de un derecho frenle &
na poshile Agrasdin O desLanacl-
mients de facio de s facukad de e
cisal e tiukar.

D oira laclo |a certeza debe
Amibin brird sses o stlo @n ouan-
fo al acho &|ecutado S0 en cusnio
al acta de ajecudar; teniende 6l in-
farEsany miormaciin garanlizada
an gl carbanida, de las staciones
qua enpglaban al acta que s s
lamnda secutar,

Principio del Orden

Puablica,

En cuami & eals principia
eoncieme, enlendemos que todas
las. nonmae legeiaes estan dingidas
HOBU CONSRCUGIN A que B8 un
principia general dol Derecho,

3 sl Derache liene par fin
supramn raguler kas conducias do
ks imegrenies de una socedad
won &l fin de abbaner armonia @o-
cial, oronces podemos Seoeluir
gue renguna. rema gal Degedtin
pusde exclirse de fjardo como
principio a anadzar dentre: de su

se8gs.

Doctrina

Alunas aidaras. han hecho
releencia & un arden plbkoe me-
qhﬂrﬂ. Entendamos qua doha da-
nEminacan puads apicarsa con
fines didicticos para una megar
idenfificacion; mas por su propls
nafuraleza o arden plblico antan-
difo oMo estabifdad =ocisl s
Lna 5o

Oeba dejamss clammanhs
aslatiecilo gue la acepcidn da ar-
den publico qua sl zames on rela-
cichs il principio en enalss o5 of da
armanis social, ostabilidad social,
nm olras que lambidn S B dan
daiin ded Derecha o osta catags-
ria. Ello sin pralender dassanooar
la total valldes da las obes Boep-
cionas,

Las insfluecones |isidico
regisiralas, mayonitariamente de.
naminadss prncipios e s Hoga-
cicin, Fe Plblica Fagistral, Public-
dad, Legalicdad, Tracto Sutesien,
impenesrabitdad, — Especialdad,
Friofidad a nuesiro entendsl son
adla insfituins pridicos regisirales.
Craaciones l6onpicas ono objedo
= SErir e herrrmientas. para po-
dar mabs falizes oe princpios, i S
kogra & través de la aplicacidn con-
pmrte de dos o mas & sllcs. blas
fu andlisis sacapa A los pcAnces
da las pragantas reflexiones, obi-
gndonos mis ben a desairollar-
05 & otra opariunikan
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